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Tento dokument piedstavuje unijni prospekt pro rast (,,Prospekt®) nezajisténych listinnych dluhopist ve
formé cennych papir na fad, vydanych podle ¢eského prava s pevnym urokovym vynosem ve vysi 4,1 %
(slovy: ¢tyfti celé jedna procenta) p. a. o jmenovité hodnoté kazdého dluhopisu ve vysi 100.000 K¢ a v celkové
predpokladané jmenovité hodnoté emise do 100.000.000 K¢ (slovy: sto miliond korun ¢eskych), kterd mtize
byt dale zvysena az o 50 % (slovy: padesat procent), se splatnosti v roce 2028, vydavanych spoleénosti M &
M Reality Invest a.s., ICO: 060 48 111, se sidlem Nadrazni 535/15, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave pod spisovou znackou B 11120 (uvedené
dluhopisy dale jen ,,Dluhopisy*; uvedena osoba vydavajici Dluhopisy dale jen ,,Emitent”; kazda osoba
vlastnici Dluhopisy dale jen ,,Vlastnik dluhopisu‘). Jmenovitd hodnota a vynos Dluhopist jsou splatné
v ¢eskych korunach (K¢). Datum emise je stanoveno na den 16. 12. 2021 (,,Datum emise*) a emisni kurz k
Datu emise ¢ini 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisti. Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava v souladu
se zakonem €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd&jsich predpist (,,Zakon o dluhopisech®).

Tento Prospekt byl vyhotoven za tcelem vefejné nabidky Dluhopisti ve smyslu ¢l. 2 pism. d) nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uverejnén
pri vetejné nabidce nebo pfijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice
2003/71/ES, ve znéni pozdé&jsi predpist (,,NarFizeni o prospektu®). Dluhopisy budou veifejné nabizeny
prostiednictvim spole¢nosti ATLANTA SAFE, a.s., ICO: 457 94 952, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin,
186 00 Praha 8, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 1654
(,,Manazer®), kterou Emitent povéfil zajisténim umisténi Dluhopisti jako manazera emise Dluhopisu.
Dluhopisy mohou byt vefejné nabizeny i samotnym Emitentem.

Emitent jako subjekt napliujici definici ,,malého a stfedného podniku® ve smyslu ¢l. 2 pism. f) Nafizeni o
prospektu, ktery nema zadné cenné papiry piijaté k obchodovani na regulovaném trhu, vyhotovil tento
Prospekt jako ,,Unijni prospekt pro rast* v souladu s ¢l. 15 odst. 1 pism. a) Nafizeni o prospektu. Tento
Prospekt byl dale vyhotoven v souladu S natizenim Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14.
bfezna 2019, kterym, se doplitiuje Natizeni o prospektu, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni
prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce cennych papirti nebo jejich pfijeti k obchodovani na
regulovaném trhu, a zruSuje natfizeni Komise (ES) ¢. 809/2004, ve znéni pozdéjsich predpisi (,,Provadéci
naiizeni 2019/980°), s nafizenim Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/979 ze dne 14. biezna 2019,
kterym se dopliiuje Nafizeni o prospektu, pokud jde o regulacni technické normy pro klic¢ové financni
informace ve shrnuti prospektu, zvetejnovani a klasifikaci prospektti, propagacni sdéleni tykajici se cennych
papirt, dodatku prospektu, oznamovaci portél, a zruSuje nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) €.
382/2014 a nafizeni Komise v pienesené pravomoci (EU) 2016/301, a v souladu s ¢asti ¢tvrtou zakona ¢.
256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisti. Soucéasti tohoto Prospektu je téz
znéni emisnich podminek Dluhopisti. Emitent nepozadal o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na jakémkoliv
obchodnim systému, a ani obdobnou zadost v budoucnosti nepfedpoklada.

Tento Prospekt byl na zakladé zadosti Emitenta uc¢inéné v souladu s ¢l. 20 Natizeni o prospektu a v souladu
s &l. 35 a nasl. Provadéciho naiizeni 2019/980 schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky, ICO: 481 36 450,
se sidlem Na Piikopé 28, 115 03 Praha 1 (,,CNB“ nebo ,,Ceska narodni banka®), ¢. j. 2021/125105/CNB/570
ze dne 13. 12. 2021, které nabylo pravni moci dne 16. 12. 2021. Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného
papiru Ceska narodni banka pouze osvédiuje, ze schvaleny Prospekt splituje normy tykajici se tplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti pozadované Nafizenim o prospektu a dal§imi pfislusnymi pravnimi ptedpisy,
tedy ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informované posoudil Emitenta
a Dluhopisy, které maji byt predmétem vefejné nabidky. Investor by mél vzdy vyhodnost investice posuzovat
na zakladé znalosti celého obsahu Prospektu. Ceska narodni banka neposuzuje hospodaiské vysledky ani
finanéni situaci Emitenta a schvalenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost
splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopist.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 8. 12. 2021 (,,Datum prospektu®). Dojde-li po schvaleni tohoto
Prospektu v pribéhu verejné nabidky ke zjisténi vyznamnych novych skutecnosti, podstatnych chyb nebo
podstatnych nepiesnosti uvedenych v Prospektu, bude Emitent tento Prospekt v souladu s ¢l. 23 Naftizeni o
prospektu aktualizovat formou dodatku. Kazdy takovy dodatek bude schvalen Ceskou narodni bankou a
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uvetejnén v souladu s pravnimi predpisy. Tento Prospekt je platny pouze po dobu dvanacti mésici od jeho
schvaleni Ceskou narodni bankou, tj. do dne 16. 12. 2022 (v&etné). Poté, co Prospekt pozbude platnosti,
jej Emitent nebude dale aktualizovat, a to ani objevi-li se vyznamna nova skute¢nost, podstatna chyba
nebo podstatna nepi‘esnost.

Investoti by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisi nebo souvisejici s Emitentem.
Rizikové faktory, které jsou Emitentovi k Datu Prospektu znamé a které Emitent povazuje za relativné
vyznamné, jsou uvedeny v oddilu ,,Rizikové faktory* tohoto Prospektu.

Prospekt, jeho ptipadné dodatky, jako i vSechny vyroéni zpravy Emitenta uvetejnéné po Datu prospektu, jsou
zajemcum k dispozici v elektronické podobé na internetovych strankach Emitenta ,,www.mminvestice.cz®, v
Casti oznacené jako ,,Dokumenty*, a dale v sidle Emitenta v pracovni dny vzdy v dobé od 9.00 do 16.00 hodin.

Jestlize Prospekt obsahuje hypertextové odkazy na internetové stranky, kromé& hypertextovych odkazli na
informace za¢lenéné formou odkazu, informace na internetovych strankach uvedené nejsou soucasti Prospektu
a nebyly zkontrolovany ani schvaleny Ceskou narodni bankou.

Emitent bude v rozsahu stanoveném obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy uvefejiiovat zpravy o vysledcich
svého hospodarteni a své finan¢ni situaci.

Emitent
M & M Reality Invest a.s.
a

Manazer

ATLANTA SAFE, a.s.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento Prospekt je ,, Unijnim prospektem pro rist” ve smyslu prislusnych ustanoveni Narizeni o prospektu
schvalenym Ceskou ndarodni bankou za ticelem verejné nabidky Dluhopisii v Ceské republice. Tento Prospekt
obsahuje znéni emisnich podminek Dluhopisi vymezujici prava a povinnosti Viastnikii dluhopisii a Emitenta.
Dluhopisy jsou vydavany podle prava Ceské republiky.

Emitent vynalozil veskerou péci, kterou po ném lze rozumné pozZadovat, aby zajistil, Ze v Prospektu obsazené
informace jsou pravdivé a uplné, za coz Emitent v souladu s pravnimi predpisy odpovida. Emitent neschvalil
jakeékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto
Prospektu nebo jeho pripadnych dodatcich. Na Zdadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze
spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré
informace a prohldaseni v tomto Prospektu uvedeny vyhradné k Datu prospektu. Predani, uverejneni ¢i jind
forma zpFistupneni tohoto Prospektu kdykoli po Datu prospektu neznamend, ze prohldseni a informace v ném
uvedené jsou spravné ke kterémukoli tomuto okamziku po Datu prospektu.

Tento Prospekt je nutné cist ve spojeni s pripadnymi dodatky Prospektu, pricemz v pripadé jakychkoliv rozporii
mezi témito dokumenty ma prednost vzdy naposledy uverejneny dokument; tyto skutecnosti vSak nemeni nic na
tom, Ze informace obsazené v tomto Prospektu jsou platné pouze k Datu prospektu.

Za dluhy z Dluhopisii odpovida vylucné Emitent. Zdadna tieti osoba (véetné Ceské republiky, kterékoli jeji
instituce, ministerstva, nebo jiného organu statni spravy ¢i samospravy) neni odpovédna za plnéni dluhii
Z Dluhopisu, za jejich splnéni nikterak neruci, ani je jinym zpiisobem nezajistuje. Pohledavky z Dluhopisii
nejsou kryty zadnym systéemem pojisténi vkladi, tedy ani garancnim systéemem zajistovanym Garancnim
systéemem financniho trhu.

Sirent tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych statech omezeny zdkonem.
Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym orgdanem jakékoli
zahranicni jurisdikce. Dluhopisy zejména nebudou registrovany v souladu se zdkonem o cennych papirech
Spojenych statit americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodaviany nebo predaviny na vuzemi
Spojenych statii americkych nebo osobdm, které jsou rezidenty Spojenych statii americkych, jinak nez
na zaklade vyjimky z registracni povinnosti podle uvedencho zdkona nebo v ramci obchodu, ktery takové
registracni povinnosti nepodléhd. Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné
za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo
drzby a rozsirovani jakychkoliv materidalii vztahujicich se k Dluhopisim.

Kazdy potencialni nabyvatel Dluhopisii nese vlastni odpovédnost za to, ze prodej nebo nakup Dluhopisii
probéhne v souladu s relevantni pravni upravou dotcené jurisdikce. Informace obsazené v oddilu ,, Zdaneni a
devizova regulace ““ tohoto Prospektu a oddilu ,, Vymdahani soukromopravnich narokii viic¢i Emitentovi “ tohoto
Prospektu jsou uvedeny pouze jako vseobecné informace a byly ziskany z verejné dostupnych zdroji, které
nebyly blize analyzovany ani nezavisle ovéreny Emitentem. Investori by se meli spoléhat vyhradné na viastni
analyzu faktori uvdadénych v téchto oddilech a na sve vlastni pravni, daiiové a jiné odborné poradce.

Investoriim, zejména zahranicnim, se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni
prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a danovych predpisii Ceské republiky, statii, jich? jsou
rezidenty, a jinych prislusnych statu, jejichz pravni predpisy mohou byt z pohledu investorii ¢i DIuhopisii
relevantni, a dale vSechny prislusné mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Viastnici dluhopisii, véetnée vSech pripadnych zahranicnich investoru, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali
o vSech zakonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich viastnictvi (drzbu) Dluhopisii, a rovnéz prodej
Dluhopisit do zahranici nebo nakup Dluhopisii ze zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s DIuhopisy,
a aby tyto zakony a pravni piedpisy dodrzovali.
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Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta jeho financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohldasent ¢i zavazny slib Emitenta ohledné
budoucich udalosti nebo vysledkii, nebot' tyto budouci uddlosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcdsti
na okolnostech a uddlostech, které Emitent nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Investori by méli
provest viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendii nebo vyhledii uvedenych v tomto Prospektu, pripadné
provest dalsi samostatna Setreni, a sva investicni rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych samostatnych
analyz a Setreni.

Kromé hypertextovych odkazii na informace zaclenéné do tohoto Prospektu formou odkazu, jestlize Prospekt
obsahuje hypertextové odkazy na webové stranky, informace na téchto webovych strankach uvedené nejsou
soucasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvdleny Ceskou narodni bankou ci jinym dohledovym
organem.

Pokud neni vtomto Prospektu uvedeno jinak, vychdzeji vsechny financni tidaje Emitenta 7 ceskych ucetnich
standardu (CAS).

Neékteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamend, Ze hodnoty
uvddené pro tutéz polozku se mohou na ruznych mistech mirné lisit a hodnoty uvadené jako soucty nékterych
hodnot nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazeji.

Pojmy uvozené velkym pocatecnim pismenem maji v tomto Prospektu vyznam definovany v textu Prospektu.
Oddil ,, Zviastni shrnuti*“ a oddil ,, Podminky cennych papirii“ tohoto Prospektu obsahuji viastni definice.

Bude-Ii tento Prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripadé jakéhokoliv rozporu mezi znénim Prospektu
V Ceském jazyce a znénim Prospektu prelozeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Prospektu v Ceském

jazyce.

Dluhopisy nejsou urceny k obchodovani Vv obchodnim systéemu a Emitent ani jejich prijeti k
takovému obchodovaini nepredpoklada.
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INFORMACE ZACLENENE VE FORME ODKAZU

Informace Dokument Primy odkaz Strana
Zprava auditora k individualni ucetni | ,,Zprdva o auditu | https://www.mminvestice. | 1-4
zavérce Emitenta sestavené za uletni | 2020 cz/images/pdf/zprava neza
obdobi konéici ke dni 31. 12. 2020 visleho auditora 2020.pdf
Auditorem ovéfend individualni ucetni | ,Zprdva o auditu | https://www.mminvestice. | 5-23
zavérka Emitenta za ucetni obdobi kongéici | 2020 cz/images/pdf/zprava neza
ke dni 31. 12. 2020 visleho auditora 2020.pdf
Zprava auditora k zahajovaci rozvaze | ,Zprdva o auditu | https://www.mminvestice. | 1-3
Emitenta sestavené ke dni 1. 1. 2021 k1.1.2021 cz/images/pdf/MMRI_Aud
itovana_zahajovaci_rozvah
a 20210101 s vyhledavan
im.pdf
Auditorem ovétena zahajovaci rozvaha |, Zprdva o auditu | https://www.mminvestice. | 4-7
Emitenta sestavena ke dni 1. 1. 2021 k1.1.2021° cz/images/pdf/MMRI_Aud
itovana_zahajovaci_rozvah
a 20210101 s vyhledavan
im.pdf
Zprava auditora k individualni ucetni | ,Zprdva o auditu | https://www.mminvestice. | 1-4
zévérce M&M investiéni s.r.o. za uetni | 2020 za sfizované | cz/limages/pdf/MMI_a_NI
obdobi konéici ke dni 31. 12. 2020 spolecnosti“ VOYA INVEST Zpravy
nezavisleho auditora 202
0 s vyhledavanim.pdf
Auditorem ovéfend individualni ucetni | ,Zprdva o auditu | https://www.mminvestice. | 5-26
zévérka M&M investiCni s.r.0. za uetni | 2020 za sfizované | cz/limages/pdf/MMI_a_NI
obdobi konéici ke dni 31. 12. 2020 spolecnosti“ VOYA INVEST Zpravy
nezavisleho auditora 202
0 s vyhledavanim.pdf
Zprava auditora k individualni ucetni | ,Zprdva o auditu | https://www.mminvestice. | 27-30
zavérce NIVOYA INVEST s.r.0. zaiCetni | 2020 za sfiizované | cz/limages/pdf/MMI_a_NI
obdobi kon¢ici ke dni 31. 12. 2020 Spoleénosti“ VOYA INVEST Zpravy
nezavisleho auditora 202
0 s vyhledavanim.pdf
Auditorem ovéfend individualni ucetni | ,Zprdva o auditu | https://www.mminvestice. | 31-47
zévérka NIVOYA INVEST s.r.0. zatcetni | 2020 za sfizované | cz/limages/pdf/MMI_a_NI
obdobi kon¢ici ke dni 31. 12. 2020 spoleénosti“ VOYA INVEST Zpravy
nezavisleho auditora 202
0 s vyhledavanim.pdf

Dokumenty oznacené ve vySe uvedené

tabulce

Ize nalézt na

internetové

,WwWw.mminvestice.cz“ v ¢asti ,,Dokumenty* nebo piimo pod uvedenymi odkazy (Primy odkaz).

strance Emitenta:

Casti vySe uvedenych dokumentii, které do tohoto Prospektu odkazem zaélenény nebyly, nejsou pro
investory vyznamné nebo jsou zminény v jinych oddilech Prospektu.
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ZVLASTNI SHRNUTI

0ddil 1 - Uved

1. Obecné informace

11 Nazev
cennych papirti a
jejich ISIN:

Nazev vydavanych dluhopist (dale jako ,,Dluhopisy*) je ,,Dluhopisy M&M REALITY
INVEST 4,10/28.

ISIN Dluhopisii je CZ0003536427.

1.2 Totoznost a
kontaktni udaje
emitenta, vcetné
jeho LEI:

Emitentem Dluhopisti je spolenost M & M Reality Invest a.s., ICO: 060 48 111,
se sidlem Nadrazni 535/15, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod spisovou znackou B 11120 (dale
jako ,,Emitent”). LEI Emitenta je 315700HKFBVTLKP7LP14. Kontaktni udaje
Emitenta jsou nasledujici webova stranka: ,,www.mminvestice.cz”, e-mail:
info@mminvestice.cz, t.¢.: +420 601 359 743.

1.3 Totoznost a
kontaktni udaje

Prospekt Dluhopisti byl schvalen Ceskou narodni bankou, ICO: 481 36 450, se sidlem
Na Ptikopé 28, 115 03 Praha 1 (dale jako ,,CNB*), tel.: 224 411 111, fax: 224 412 404,

organu, ktery | ID datové schranky: 8tgale;.

prospekt schvalil

14 Datum | Unijni prospekt pro rast Dluhopisu (dale jako ,,Prospekt) byl schvalen rozhodnutim
schvaleni CNB ¢. j. 2021/125105/CNB/570 ze dne 13. 12. 2021, které nabylo pravni moci dne
prospektu 16. 12. 2021.

1.5. Upozornéni

1.5.1 Prohlaseni
Emitenta

Zvlastni shrnuti jako tivod do prospektu: Zvlastni shrnuti je tieba Cist jako ivod k
Prospektu Dluhopisti a jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisi by mélo byt
zaloZzeno na tom, Ze investor zohledni prospekt Dluhopist jako celek

Moznost utrpét ztratu: Investici do Dluhopisi by investor mohl pfijit o veskery
investovany kapital nebo o jeho ¢ast.

Naklady na pieklad: V pripadé, kdy je u soudu vznesena Zaloba tykajici se udaji
uvedenych v Prospektu, mize byt Zalujici investor povinen nést naklady na preklad
Prospektu, vynalozené pied zahajenim soudniho tizeni, nebude-li v souladu s pravnimi
predpisy stanoveno jinak.

Odpovédnost: Odpovédnost za zvlastni shrnuti nesou pouze osoby, které jej, vcetné
jeho prekladu, ptedlozily, avSak pouze pokud je zvlastni shrnuti zavadéjici, nepresné
nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi Prospektu nebo pokud zvlastni shrnuti ve spojeni s
ostatnimi ¢astmi Prospektu neposkytuje klicové informace, které investorim maji
pomoct pii rozhodovani, zda do Dluhopist investovat.

Oddil 2 — Kli¢ové informace o Emitentovi

2.1 Kdo je emitentem Dluhopista?

2.1.1 Forma,
sidlo a pravni
predpisy

Emitentem Dluhopisu je spoleénost M & M Reality Invest a.s., tj. akciova spoleénost
se sidlem Nadrazni 535/15, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, zaloZena, existujici a
vykonavajici svou &innost podle pravnich piedpisi Ceské republiky, zejména zakonem
¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, zdkonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich,
zakonem €. 183/2006 Sb., stavebni zékon, ¢i zakonem ¢. 455/1991 Sb., zivnostensky
zakon, vSe uvedené, ve znéni pozdéjsich predpist.
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Hlavni ¢innost

Emitent se vénuje nakupu reziden¢nich nemovitosti (bytti a rodinnych domii), jejich
pripadné rekonstrukci ¢i jinému zhodnoceni S ndslednym prodejem s marzi. Do
budoucna planuje Emitent rozsifit svou ¢innost i do oblasti pronajmu reziden¢nich
nemovitosti a téz do oblasti nakupu, zhodnoceni, spravy, prodeje ¢i pronajmu
komerc¢nich nemovitosti, ¢i do oblasti jejich vystavby.

Ovladajici osoby | Emitent je piimo ovladan spole¢nosti M & M reality holding a. s., ICO: 274 87 768, se
sidlem Krakovska 583/9, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 14537 (dale jako ,,MMRH®).
Spole¢nost MMRH vlastni 100 % akcii Emitenta, jimz odpovida 100% podil na
zakladnim kapitdlu a hlasovacich prdvech Emitenta. Emitent je nepiimo
(prostiednictvim spole¢nosti MMRH) ovladan panem Petrem Morcinkem, nar. 4. 11.
1970. Majetkova tcast Petra Morcinka predstavuje 96,1 % podil na zékladnim kapitalu
a 100 % hlasovacich pravech spole¢nosti MMRH.

Reditelé Statutarnim organem Emitenta je spravni rada. Jedinym ¢lenem spravni rady je ke dni
vyhotoveni Prospektu pan Dalibor Machala, nar. 7. 5. 1961. Emitent neziidil funkci
generalniho feditele (nebo funkci rovnocennou).

2.2. Jaké jsou hlavni finan¢ni udaje o Emitentovi?

k1.1.2021! k 31.12. 2019

12\1'2-'301 vvvvvv ROZVAHA (zahajovaci < 31'. 1? . 2,02,0 (srovnavaci)

ejdulezit€)si (Individualni s,

oy s (dle CAS) rozvaha) . (Individualni

finanéi idaje (auditorem ovéfené finanéni udaje) (v tis. K¢) [.JZ) y Uz)
(v tis. K¢) . .
(v tis. K¢)
Dlouhodoby majetek (stala aktiva) 13.750 11.725 177.570
Obézna aktiva 330.574 258.944 266.367
z toho: zasoby 20.370 5.619 210.821
z toto. pohledavky 211.410 155.955 22.912
z toho: penézni prostredky 98.794 97.370 32.634
Aktiva celkem 344.331 270.676 443.938
Vlastni kapital 35.304 188 -27.551
Zavazky 307.671 269.249 462.697
z toho: dlouhodobé zdvazky 245.600 245.600 217.500
z toho: kratkodobé zavazky 62.071 23.649 245.197
Pasiva celkem 344.331 270.676 443.938
Vysledek hospodareni béZného = 27.740 -15.885
ucetniho obdobi

k 31.12. 2019
(Individualni

k 31.12. 2020
(Individualni
Uz)

(v tis. K<)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
(dle CAS)

(auditorem ovéfené finanéni udaje)

Uz)
(srovnéavaci)
(v tis. K<)

Trzby za prodej zbozi 252.133 436.165
Vykonova spotieba 262.804 438.504
z toho: ndklady vynalozené na 184.966 312.611
prodané zbozi

z toho: sluzby 75.617 124.947
Osobni naklady 2.294 3.250
Ostatni provozni vynosy 326.191 155.448
z toho: trzby z prodaného 321.931 153.041
dlouhodobého majetku

Ostatni provozni naklady 256.619 139.358

1 Zahajovaci rozvaha byla k uvedenému datu (coby rozhodnému dni) sestavena pro ucely projektu premény formou flize
slou¢enim spole¢nosti M&M investiéni s.r.o., ICO: 287 79 827, a NIVOYA INVEST s.r.0., ICO: 076 49 215, jakozto
zanikajicich spole¢nosti, s Emitentem coby nastupnickou spole¢nosti. Na zaklad¢ zapisu této fuze do obchodniho rejstiiku
ke dni 10. 11. 2021 pteslo jméni zanikajicich spole¢nosti (M&M investiéni s.r.0. a NIVOYA INVEST s.r.0.) na Emitenta.
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Provozni vysledek hospodai‘eni 56.162 10.478

Finan¢ni vysledek hospodareni -22.245 -25.504

Vysledek hospodaieni za tucetni 27.740 -15.885

obdobi

Cisty obrat za i¢etni obdobi 580.468 592.694

Auditorska spolecnost COTAX AUDIT, s.r.o., zapsana v seznamu vedeném Komorou
auditord Ceské republiky pod ¢islem opravnéni 280, nevznesla v jejich souvislosti
z4dné vyhrady ¢i varovani.

2.3 Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?

2.3.1
Nejvyznamnéjsi
rizikové faktory
specifické  pro
Emitenta

Rizika charakteristicka pro trh s nemovitostmi, ktera mohou negativné ovlivnit
schopnost Emitenta plnit si své zavazky z Dluhopisu:

a) zavislosti na nemovitostnim trhu a nizké diverzifikace, kdy hospodaiské
vysledky Emitenta jsou zna¢né zavislé na (v¢. makroekonomickych) faktorech
ovliviiujicich trh s nemovitostmi, a pripadny neuspéch Emitenta na tomto trhu neni
kompenzovan jinym podnikanim;

b) zavislost Emitenta na vybéru vhodného umisténi nemovitosti, kdy podcenéni
tohoto vybéru mize vést ke sniZzeni zajmu investorti o nemovitost Emitenta. Pfi
vybéru nemovitosti se Emitent netidi Zzadnym ptredem stanovenym kli¢em a plné
spoléha na schopnost svych fidicich osob odhadnout vynosovy potencial lokality;

c) dlouhodobé vysoké ceny nemovitosti, kdy dojde-li ke zméné existujici trzni
situace, zejména v dusledku hospodarské recese, mize dojit k poklesu poptavky
po nemovitostech, tj. véetné nemovitosti Emitenta, a k neocekavanému snizeni
trzni hodnoty portfolia nemovitosti drzenych Emitentem;

d) nizké likvidity nemovitosti, kdy prodej nemovitosti s pfijatelnou marzi
predstavuje zpravidla dlouhodoby proces; v piipadé, ze Emitent nebude schopen
obchod zrealizovat za podminek pfinasejicich predpokladany vynos, muze
vypadek ocekavaného cash-flow ovlivnit schopnost Emitenta plnit své zadvazky
z Dluhopisu;

e) fluktuace porizovacich nakladua, kdy piipadny nardst ceny vstupt, zejména
pofizovaci ceny nemovitosti, souvisejicich nékladli na zhodnoceni ci zajisténi
technickych sluzeb, mohou negativné ovlivnit ocekavanou navratnost investice
Emitenta s vlivem na jeho schopnost plnit si své zavazky z Dluhopist;

f) nedostatku akvizi¢énich pfFileZitosti, kdy omezeni mnozstvi disponibilnich
nemovitosti na nabidkové stran¢ (z divodu ristu konkurencnich tlaki zejména
vV dobé pandemie) mize vést k nedostatku obchodnich prilezitosti pro Emitenta.

Riziko oslabené kontrolni funkce: Emitent nezridil vybor pro audit, a jedinym ¢lenem
vykonného a kontrolniho organu Emitenta je tataz osoba, coz mize vést ke zvyseni
pravdépodobnosti vyskytu exekutivnich chyb a nesouladt s vlivem na schopnost
Emitenta plnit dluhy z Dluhopisi.

Riziko dlouhodobého zadluZeni: Emitent eviduje dlouhodobé zavazky — vyhradné jako
zavazKy z vydanych dluhopist — ke dni 31. 12. 2020 (stejné jako ke dni 1. 1. 2021) ve
vysi 245.600 tis. K¢. Nutnost uspokojovat uvedené zavazky ovliviiuje miru
disponibilnich prostredkii k thradé dluhtt Emintenta z Dluhopist.

Riziko zavislosti na spole¢nosti MMRH: Velikost dluhové expozice této spolecnosti
vici Emitentovi piedstavuje k datu Prospektu ¢astku 118.000 tis. K¢&; neschopnost
MMRH uhradit pohledavky Emitenta mize negativné (sekundarné) ovlivnit schopnost
Emitenta hradit své vlastni zavazky z Dluhopist.

0ddil 3 — Kli¢ové informace o Dluhopisech
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3.1 Jaké jsou hlavni rysy Dluhopistu?

3.1.1 Udaje o
Dluhopisech

Dluhopisy jsou nezajistéenymi listinnymi dluhovymi cennymi papiry na fad,
vydavanymi podle ¢eského prava s pevnou urokovou sazbou 4,1 % p.a. v ¢eskych
korunach, v pfedpokladaném poétu 1.000 ks (tj. nedojde-li k navySeni objemu emise
Dluhopisi v souladu s emisnimi podminkami Dluhopisti), o jmenovité hodnoté
jednoho Dluhopisu ve vysi 100.000 K¢ a v celkové predpokladané jmenovité hodnoté
emise do 100.000.000 K¢ (ktera muze byt dale zvySena az o 50 %) splatnymi v roce
2028, s nimiz jsou spojena prava upravena emisnimi podminkami Dluhopist, zejména
pravo na splaceni jmenovité hodnoty, pravo na vynos a pravo ucastnit se a hlasovat na
schiizich vlastnikd Dluhopisi. Datum emise Dluhopist je stanoveno na 16. 12. 2021.
Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné, nezajisténé a nepodiizené penézité
dluhy Emitenta, které jsou a vzdy budou vzajemné rovnocenné (pari passu) jak mezi
sebou navzajem, tak i vic¢i vSem dalSim soucasnym i budoucim nezajiSténym a
nepodiizenym dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz tak stanovi
ustanoveni pravnich piredpist, ktera maji donucovaci povahu, jejichz jmenovita
hodnota ma byt splacena ke dni jejich kone¢né splatnosti (tj. ke dni 16. 12. 2028)
nedojde-li k diivéjsi piedCasné splatnosti Dluhopist. K pied¢asné splatnosti miize dojit
(i) z rozhodnuti Emitenta, a to bud’ ¢astecné anebo zcela, pticemz den (uplné nebo
Caste¢né) predcasné splatnosti nemuize nastat diive nez po uplynuti dobu jednoho roku
od Data emise a Vlastnikiim dluhopisii nalezi pravo na vyplatu nesplacené jmenovité
hodnoty Dluhopisi spolu s alikvotnim urokovym vynosem; (ii) z divodu, Ze schiize
vlastnikti Dluhopist souhlasila se zménou emisnich podminek Dluhopisi, k jejiz
zméng¢ se jeji souhlas vyzaduje (a vlastnik Dluhopisu nehlasoval pro prijeti nebo se této
schiize neucastnil); v tomto piipade je na volném uvazeni vlastnika Dluhopisu, zda
bude pozadovat jejich pfed¢asné splaceni.

Urokovy vynos z Dluhopist bude vyplacen jednou za dvanact mésict zpétng, vzdy ke
dni 16. prosince kazdého kalendainiho roku, a to az do dne jejich kone¢né splatnosti
nebo dne jejich piedcasné splatnosti (pokud nastane), dle toho, ktery z téchto okamzikt
se vyskytne diive, za podminek stanovenych v emisnich podminkach Dluhopisi.

3.2 Kde budou Dluhopisy obchodovany?

3.2.1 Kotace

Emitent nepodal zadost o prijeti Dluhopisi k obchodovani v mnohostranném
obchodnim systému ¢i trhu pro rist malych a stiednich podniki, ani takovou zadost do
budoucna neptedpoklada.

3.3 Je za Dluhopisy poskytnuta zaruka?

3.3.1 Zaruka

Dluhy z Dluhopist nejsou zajistény zadnou zarukou.

3.4 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Dluhopisy?

34.1
Nejvyznamneé;jsi
rizikové faktory
specifické  pro
Dluhopisy

Riziko prijeti dal§iho dluhového financovani Emitentem: Ptijeti jakéhokoli dalSiho
dluhového financovani muze v konecném dusledku znamenat, ze v pripadé
insolvenc¢niho fizeni budou pohledavky vlastniki Dluhopist z Dluhopisti uspokojeny
v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo.

Riziko likvidity: Existuje riziko, ze nevznikne dostate¢né likvidni sekundarni trh s
Dluhopisy, nebo pokud vznikne, nemusi existovat po dostate¢né dlouhou dobu.

Poplatky a inflace: Celkova navratnost investic do Dluhopist mtze byt ovlivnéna
urovni poplatkii uctovanych obchodnikem scennymi papiry nebo jinym
zprostiedkovatelem koupé/prodeje Dluhopisi a/nebo relevantnim ziétovacim
systémem, ¢i v dusledku inflace, ktera miZe sniZovat realnou hodnotu jejich investice.
Riziko pevné stanovené urokové sazby: Dluhopisy jsou vystaveny riziku snizeni jejich
ceny v dusledku rustu trznich urokovych sazeb.

Dluhopisy M&M REALITY INVEST 4,10/28 PROSPEKT
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Riziko nesplaceni: Za urcitych okolnosti muze dojit k tomu, ze Emitent nebude
schopen vyplatit vynos z Dluhopisu nebo splatit jejich jmenovitou hodnotu.

Riziko pitedéasného splaceni: PiedCasné splaceni (Uplné i ¢asteéné) Dluhopist mize
negativné ovlivnit vysi predpokladaného vynosu z Dluhopist.

0Oddil 4 — Klicové informace o veFejné nabidce Dluhopisi

4.1 Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do Dluhopisi?

Dluhopisy budou nabizeny po dobu od 16. 12. 2021 do 16. 12. 2022 prostiednictvim
manazera emise Dluhopisi — spole¢nosti ATLANTA SAFE, as. (dale jen
»2ManaZer<) — kterou Emitent na zakladé prikazni smlouvy (dale jen ,,Ptikazni
smlouva®) povéfil nebo poveéri mj. k zajisténi umisténi Dluhopist jménem a na ucet
Emitenta. Tim neni dot¢eno opravnéni Emitenta po tuto dobu Dluhopisy samostatné
vefejné nabizet v souladu s Prospektem.

Dluhopisy mohou byt vydavany v transich. Dluhopisy budou v ramci vefejné nabidky
nabizeny vSem kategoriim investor v Ceské republice a piipadné téz dalsim
investorim V zahrani¢i (za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost
nabizejiciho vypracovat a uvetejnit prospekt), ato vzdy v souladu s piislusnymi
pravnimi predpisy platnymi v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny.
V pripadé, Ze se nepodafi Dluhopisy na finanénim trhu umistit, nebude Emitent (ani
Manazer) povinen zbyvajici Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Investofi budou osloveni zejména za pouziti prostiedki komunikace na dalku.
Podminkou nabyti Dluhopisti je uzavieni smlouvy o upisu Dluhopisi mezi
investorem a Emitentem a splnéni vSech predpoklada stanovenych touto smlouvou
pro nabyti Dluhopisi.

Emitent je opravnén objem upsanych Dluhopist investory dle svého vyhradniho
uvazeni kratit. V ptipadé kraceni objemu Dluhopisi vrati Emitent (pfipadné
prostfednictvim Manazera, jsou-li Vv konkrétnim ptipadé Dluhopisy upisovany
prostfednictvim Manazera) dotCenym investorim piipadny pieplatek zpét bez
zbyte¢ného prodleni na ucet investora uvedeny ve smlouvé o Upisu, nebude-li
s investorem sjednéno jinak. Konecna jmenovitd hodnota Dluhopist pridélena
jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni o vypoiadani daného obchodu
bez zbyte¢ného odkladu po jeho provedeni, které, neni-li s investorem v konkrétnim
pripadé dohodnuto jinak, bude mit formu pisemné, véetné e-mailové, zpravy dorucené
na adresu investora za timto u¢elem investorem sdélenou Emitentovi. Pfed doru¢enim
potvrzeni nemiize investor s upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

Formou vetejné nabidky probiha tpis Dluhopist, a tudiz je cenou za verejné nabizené
Dluhopisy emisni kurz. Emisni kurz v§ech Dluhopisi vydanych k datu emise ¢ini 100
% jejich jmenovité hodnoty. Emisni kurz jakychkoli Dluhopisii vydanych po datu
emise bude vzdy urcen tak, aby zohlednoval o¢ekdvany pomérmy alikvotni vynos za
obdobi od Data emise do dne splatnosti emisni ceny a prevazujici aktualni podminky
na trhu.

Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy Cini
100.000 K¢. Maximalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat
Dluhopisy, bude omezena piedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou emise
Dluhopist. Celkova castka, kterou je upisovatel povinen uhradit, se stanovi jako
soucin emisniho kurzu a poctu Dluhopisti upsanych danym upisovatelem. Upisovatelé
jsou povinni uhradit tuto castku bezhotovostné na bankovni ucet a ve lhutach
uvedenych ve smlouveé o upisu, nejpozdéji vsak do 30 dnii od tpisu.

Vypotadani upisu Dluhopisii bude probihat vydanim listinného DIuhopisu investorovi
nejpozdéji do 30 dni ode dne splaceni emisniho kurzu, a to bud’ ve vyplatnim
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(vydejnim) misté (které, nebude-li zménéno v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi
Emisnich podminek, je shodné s adresou sidla Emitenta), nebo postou, kde naklady
na doruceni listin DIuhopisti hradi investor (upisovatel), a to za dalSich podminek
(nepodstatnych pro nabidku Dluhopisti) sjednanych ve smlouvé o tpisu Dluhopisi.

Investor, ktery upise ¢i koupi Dluhopisy, nehradi Emitentovi kromé emisniho kurzu
zadny poplatek za nabyti Dluhopist. Takovy investor nehradi zadny poplatek za
nabyti Dluhopisti ani Manazerovi. Tim neni dot¢ena pfipadna povinnost investora
platit jiné poplatky, zejména poplatky za postovni sluzby, poplatky za vyporadani
obchodu ¢i jiné sluzby, napt. poplatky za ziizeni a vedeni ucti, poplatky za obstarani
prevodu, sluzby spojené s ischovou Dluhopist, resp. jejich evidenci apod.

4.2 Pro¢ je tento unijni prospekt pro rist sestavovan?

42.1 Nosné
davody nabidky

Tento Prospekt je sestavovan z divodu vetejné nabidky Dluhopist.

Cisty celkovy vynos z emise Dluhopisi bude Emitentem pouZit na rozsifovani
podnikatelskych aktivit Emitenta, ptipadné spolecnosti ze skupiny M&M (s vyjimkou
M&M finance company s.r.0. a M&M pojistovaci s.r.o., kterym Emitent ani zadna
spole¢nost ze skupiny M&M neposkytne Zadné finanéni prostiedky), které ma ve svém
disledku vést k posileni pozice Emitenta na trhu a maximalizaci zisku. Za timto
ucelem Emitent zamysli pouzit vytézek z emise na navyseni objemu nemovitostnich
obchodti, optimalizaci provoznich nékladd, financovani akvizic ¢i zakladani
spole¢nosti novych, které maji slouzit jako SPV (special purpose vehicle) uréené k
realizaci jednotlivych projektt v budoucnu, zejména v oblasti vystavby. Tyto aktivity
budou probihat v oblasti nemovitosti, ktera zahrnuje mimo jiné vytipovani vhodného
uzemi, zajiSténi tvorby projektu, ziskani vSech pottebnych povoleni, vytvoreni
inzenyrskych siti, vlastni vystavbu a prodej ¢i prondjem nemovitosti. K datu
vyhotoveni Prospektu Emitent zadny takovyto projekt zatim neuréil. K datu prospektu
Dluhopistt Emitent neurcil konkrétni ¢astky vzniklé rozdélenim vytézku emise, které
by mély byt v konkrétnich projektech investovany.

Podle odhadu Emitenta bude ¢isty vytézek emise Dluhopist pfiblizné 94.000.000 K¢.
V ptipad€ navyseni emise v maximalnim rozsahu — 0 50 %, je Cisty vytéZzek emise
Dluhopisti odhadovan Emitentem na piiblizné 141.000.000 K&. Cisty vytézek emise
Dluhopisit  planuje Emitent vyuzit na navySeni objemu nakupovanych,
zhodnocovanych a prodavanych nemovitosti, optimalizaci provoznich nakladd,
financovani akvizic ¢i zaklddani spolecnosti novych, které maji slouzit jako SPV
(special purpose vehicle) ur¢ené k realizaci jednotlivych projekti v budoucnu,
zejména v oblasti vystavby. Podle odhadu Emitenta budou celkové naklady emise
Dluhopisi dosahovat castky ptiblizné 6.000.000 K¢, v ptipadé navySeni emise
vV maximalnim rozsahu — 0 50 % pfiblizné ¢astky 9.000.000 K¢. Investor nehradi za
nakup Dluhopisu zadné poplatky.

Z4dna osoba v souvislosti s emisi Dluhopisti nepievzala vi¢i Emitentovi povinnost
Dluhopisy upsat ¢i koupit, v¢. Manazera.

Emitentovi neni zndm zadny zdjem osob zlicastnénych na nabidce nebo na emisi
Dluhopist, vyjma Manazera a tfetich osob jim povéfenych na zakladé¢ Prikazni
smlouvy, ktery by byl pro emisi Dluhopisti podstatny.

r o~

4.3 Kdo je osobou nabizejici Dluhopisy nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?

4.3.1 Umist'ujici
osoba

K umisténi Dluhopisti na trh se zavazal nebo v obdobi okolo data emise Dluhopist se
zavaze Manazer Piikazni smlouvou, aniz by sdm ptevzal pevny zavazek Dluhopisy
upsat ¢i koupit. Dluhopisy miiZze umistovat i sam Emitent.

Emitent nepozadal o ptijeti Dluhopisti k obchodovéani v zadném obchodnim systému
ani tuto zadost do budoucna nepiedpoklada.
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ODPOVEDNE OSOBY, UDAJE TRETICH STRAN, ZPRAVY ZNALCU A SCHVALENi{
PRISLUSNYM ORGANEM

Tento oddil uvadi vdaje o osobdch, které jsou odpovédné za obsah registracniho dokumentu v rdmci
Prospektu. Ucelem tohoto oddilu je pomoci investorim, pokud jde o presnost udaji zverejriovanych v
Prospektu. Kromé toho tento oddil uvddi informace o prdavnim zdkladu Prospektu v rdmci unijniho prospektu
pro rust a o jeho schvdleni prislusnym orgdnem.

Osoby odpovédné za iidaje uvedené v Prospektu

Osobou odpovédnou za spravnost a tplnost udajd uvedenych v tomto Prospektu je Emitent — spole&nost
M & M Reality Invest a.s., ICO: 060 48 111, se sidlem Nadrazni 535/15, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava,
zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod spisovou znackou B 11120, za
kterou jedna €len spravni rady — pan Dalibor Machala, nar. 7. 5. 1961, trvale bytem Na Valentince 647/13,
Smichov, 150 00 Praha 5.

ProhldSeni osoby odpovédné za Gidaje uvedené v Prospektu

Emitent prohla3uje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou fidaje obsazené v tomto Prospektu v souladu se
skutecnosti a Ze v ném nebyly zamleny Zadné skuteénosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze ke dni Data prospektu

Za M & M Reality Inve

7

Jméno: Dalibor ¥lachala
Pozice: ¢len spfavni r

7
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ProhlaSeni nebo zpravy osoby, ktera jedna jako znalec

V Prospektu je zatazeno prohlaseni nebo zprava osoby jednajici jako znalec — auditorské spole¢nosti
COTAX AUDIT, s.r.o., se sidlem Bohuminska 226/95, 712 00 Ostrava — Muglinov, ¢islo auditorského
opravnéni Komory auditori Ceské republiky &. 280 (,,Auditor®) — v podobé Auditorem ovéfené individualni
ucetni zavérky Emitenta za ucetni obdobi koncici ke dni 31. 12. 2020 a jim ovéfené zahajovaci rozvahy
Emitenta sestavené ke dni 1. 1. 2021, v¢etné zprav o auditu, které byly do Prospektu zatazeny se souhlasem
Emitenta coby osoby, ktera schvalila obsah Prospektu. Auditor nema zadny vyznamny zajem na Emitentovi;
V této souvislosti Emitent zvazil pfedev§im mozné vlastnictvi cennych papirt vydanych Emitentem, moznou
predchozi ticast v jeho statutarnich organech, mozny pracovni ¢i obdobny pomér k Emitentovi ¢i jejich mozné
propojeni s jinymi osobami zG¢astnénymi na emisi Dluhopist.

Udaje od ti‘etich stran

Do Prospektu nebyly zatazeny zadné udaje od tretich stran s vyjimkou udaji:

1. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti (ARTN) pouzitych pii tvorbé oddilu ,,Strategie, vysledky a
podnikatelské prostredi®, kapitoly ,,Pfedmét podnikani®, podkapitoly ,,Hlavni trhy* tohoto Prospektu
niZe. Veskeré tyto udaje pochazeji z publikace ARTN. TREND REPORT 2020. In.: Trend Report 2020
[online], dostupné z: http://artn.cz/wp-content/uploads/2020/02/TrendReport-2020_CZ-1.pdf

2. Ceské narodni banky pouzitych pii tvoibé oddilu , Strategie, vysledky a podnikatelské prostiedi,
kapitoly ,,Pfedmét podnikani®, podkapitoly ,,Hlavni trhy* tohoto Prospektu nize. Veskeré tyto udaje
pochézeni z tiskové zpravy CESKA NARODN{ BANKA. CNB nové nastavi limity ukazateltt LTV,
DTI a DSTI u hypoteénich avért, zvysi i proticyklickou kapitalovou rezervu na 2 %. cnb.cz [online],
dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-nove-nastavi-limity-ukazatelu-L TV-
DTI-a-DSTI-u-hypotecnich-uveru-zvysi-i-proticyklickou-kapitalovou-rezervu-na-2-/

3. Ministerstva financi Ceské republiky pfi tvorbé oddilu ,,Rizikové faktory*, kapitoly ,,Rizikové faktory
vztahujici se k Dluhopisiim®, rizikového faktoru ,,Inflace (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stfedni)*
tohoto Prospektu niZe. Veskeré tyto udaje pochézeji z publikace MINISTERSTVO FINANCI CESKE
REPUBLIKY. Makroekonomicka predikce Ceské republiky. Listopad 2021. mfcr.cz [online], dostupné
z.  https://www.mfcr.cz/assets/cs/media/Makro-ekonomicka-predikce 2021-Q4_Makroekonomicka-
predikce-listopad-2021.pdf

Tyto informace byly pfesné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to
zjistit z informaci zvefejnénych touto tieti stranou, nebyly vynechany zadné skuteénosti, kvili kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadgjici.

Prohlaseni o schvaleni Prospektu prisluSnym organem

Prospekt schvalila Ceska narodni banka jako piislu$ny organ podle Natizeni o prospektu.

Ceska narodni banka schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, zda spliuje normy tykajici se tplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni o prospektu.

Toto schvaleni by se nemélo chéapat jako potvrzeni Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto Prospektu.
Toto schvaleni by se rovnéz nemélo chapat jako potvrzeni Dluhopist, které jsou pfedmétem Prospektu.
Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisti.

Prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rist dle ¢lanku 15 odst. 1 pism. a) Nafizeni o prospektu.
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STRATEGIE, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI

Ucelem tohoto oddilu je zverejnit tidaje o totoznosti Emitenta, jeho podnikdni, strategii a cilech. Po piecteni
tohoto oddilu by investori meli mit jasnou predstavu o cinnostech Emitenta a o hlavnich trendech, ktere
ovliviiuji jeho vykonnost, organizacni strukturu a vyznamné investice. V tomto oddile Emitent pripadné

zverejnuje odhady nebo prognozy své budouci vykonnosti.

I4

Udaje o Emitentovi
Zakladni udaje
Obecné

Obchodni jméno:

Misto registrace, registracni
disla a identifikaéni kéd
pravnické osoby (LEI):

Vznik emitenta:
Doba trvani:
Zpiisob zaloZeni:
Pravni forma:

Pravni Fad, podle kterého
byl Eminent zaloZen:

Sidlo:

Telefonni cislo:

Hlavni pravni predpisy, na

zakladé kterych Eminent
vykonava svou ¢innost

Webova stranka

M & M Reality Invest a.s.

Ceska republika, obchodni rejstifk vedeny Krajskym soudem v Ostravé
pod spisovou znatkou B 11120, ICO: 060 48 111, LEI:
315700HKFBVTLKP7LP14.

25.4. 2017

na dobu neurcitou

prijetim stanov dne 5. 4. 2017

akciova spolecnost

pravni ¥ad Ceské republiky

Nadrazni 535/15, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

+420 601 359 743

Emitent vykonava svou &innost v souladu s pravnimi piedpisy Ceské
republiky, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisi, zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spolecnostech a druzstvech (zékon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozdéjsich predpist, zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé¢jSich predpist, Ci

zakonem ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani (zivnostensky
zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisa.

WWW.mminvestice.cz

Upozornéni: Informace na webovych strankach nejsou soucasti
Prospektu, ledaze jsou tyto informace do Prospektu zaclenény
formou odkazu.

Udalosti s podstatnym vyznamem pro hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

K Datu prospektu:

1. Emitent v obdobi od 14. 11. 2018 do 13. 11. 2019 vydal nezajisténé listinné dluhopisy s fixnim
urokovym vynosem ve vysi 5,00 % p.a., splatné v roce 2023, v celkové vysi 140.700 tis. K¢, ISIN:

Dluhopisy M&M REALITY INVEST 4,10/28

PROSPEKT
16



CZ0003520371; cast souhrnné odpovidajici jmenovité hodnoté ve vysi 37.200 tis. K¢ byla nasledné
predcasné splacena; za podminek stanovenych v emisnich podminkach téchto dluhopisti, Emitent jiz
ttikrat fadné investordm vyplatil kupon v plné vysi.

2. Emitent v obdobi od 16. 12. 2019 do 15. 12. 2020 vydal nezajisténé listinné dluhopisy s fixnim
urokovym vynosem ve vysi 5,00 % p.a., splatné v roce 2024, v celkové vysi 104.900 tis. K¢, ISIN:
CZ0003523706; za podminek stanovenych v emisnich podminkach téchto dluhopisti, Emitent jiz jednou
fadné investorum vyplatil kupon v plné vysi.

3. Emitent poskytl spole¢nosti MMRH penézitou zaptjcku splatnou v roce 2025, tiro¢enou urokovou
sazbou 2 % p.a., jejiz celkova vySe jistiny odpovida k Datu prospektu ¢astce 118.000 tis. K¢ (ke dni 31.
12. 2020 vyse jistiny ¢inila 143.000 K¢).

4. Emitent poskytl spole¢nosti Milbros Fund a.s., ICO: 085 93 175, se sidlem Vitkovicka 3083/1,
Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, uvér uroceny urokovou sazbou 10 % p.a., az do maximalniho
uvérového ramce 50.000 tis. K¢; tento ramec byl postupné Cerpan v péti transich az do jeho uplného
vycCerpani dne 18. 11. 2021.

5. se Emitent podilel na Fuzi 2021 (jak je popsana v kapitole ,,Udaje o trendech, oddilu , Strategie,
vysledky a podnikatelské prostiedi a v podkapitole ,,Vybrané finan¢ni udaje®, kapitoly ,,Historické
finan¢ni udaje” oddilu ,,Finan¢ni vykazy a kli¢ové ukazatele vykonnosti* tohoto Prospektu nize); pro
vylouéeni pochybnosti Emitent uvadi, ze vliv Fuze 2021 nepovazuje za takovy, ktery by negativné
ovlivnil platebni schopnost Emitenta.

Kromé vySe uvedenych skutecnosti si Emitent neni védom zadnych jinych udalosti pro n¢j specifickych,
které by mély podstatny vyznam pro hodnoceni jeho platebni schopnosti.

Pro vylouceni pochybnosti Emitent uvadi, ze k Datu prospektu nepiijal zadné zapujcky ¢i jiné financovani
od cleni Skupiny M&M (jak je definovana nize) nebo jinych osob (s vyjimkou vySe uvedenych
dluhopisovych emisi) S podstatnym vyznamem pro hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

Uvérova hodnoceni pridelena Emitentovi

Emitent si neni védom existence jakychkoli avérovych hodnoceni, ktera by mu byla ptidélena v procesu
hodnoceni bud’ na jeho zadost nebo ve spolupraci s nim.

Informace o vyznamnych zméndch struktury vypujcek a financovini Emitenta

Od konce posledniho tcetniho obdobi, za které jsou vtomto Prospektu uvadény udaje, tj. od
31. 12. 2020, do Data Prospektu, nedoslo k zadnym vyznamnym zménam struktury vypujéek a financovani
Emitenta, a to ani v disledku Faze 2021 (jak je popsana v kapitole ,,Udaje o trendech®, oddilu ,,Strategie,
vysledky a podnikatelské prostredi® a v podkapitole ,,Vybrané finan¢ni udaje®, kapitoly ,,Historické finan¢ni
udaje oddilu ,,Finan¢ni vykazy a kli¢ové ukazatele vykonnosti* tohoto Prospektu nize).

Popis ocekdavaného financovini Emitenta

Emitent zamysli financovat svou ¢innost, véetné splaceni svych dluhi z Dluhopisii, pfedevsim z pfijmu ze
své podnikatelské ¢innosti (nebo z podnikatelské ¢innosti spolecnosti ze Skupiny M&M (definované nize)),
jak je popsana v kapitole ,,Pfehled podnikani®, oddilu ,,Strategie, vysledky a podnikatelské prostiedi niZe.
Pro ptipad potfeby Emitent nevylucuje piijeti dal§iho dluhového financovani od spole¢nosti Skupiny M&M
(definované niZe) nebo od tietich osob.

Prehled podnikani
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Hlavni &innosti

Podle zapisu Emitenta v obchodnim rejstiiku tvofi ptedmét jeho podnikani (€innosti) prondjem nemovitosti,
bytl a nebytovych prostor a vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 zakona €. 455/1991 Sb.,
o zivnostenském podnikani, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Faktickym pfedmétem Cinnosti Emitenta je ndkup rezidencnich nemovitosti (zejména bytl a rodinnych
domut), jejich ptipadna rekonstrukce ¢i jiné zhodnoceni a nasledny prodej s vy$si marzi. Emitent se této
obchodni ¢innosti vénuje v ramci celého izemi Ceské republiky, pfi¢emz se neomezuje na konkrétni oblasti,
ani nepostupuje podle jiné pfedem urcené metodiky.

Béhem tfi let aktivniho pisobeni Emitenta na ¢eském nemovitostnim trhu, bylo Emitentem vykoupeno a
prodano celkem 559 ks nemovitosti za vice nez 1,2 miliardy K¢&. U piiblizné 230 z nich byla provedena
rekonstrukce. Zakladni informace o souvisejici diverzité portfolia Emitenta v rozsahu poétl a souhrnt
realizovanych objemu prodejnich cen dle jednotlivych kraji jsou uvedeny v nasledujicich dvou tabulkach.

Obchodni ¢innost Emitenta dle poc¢tu realizovanych obchodi

. Komeréni
Kraj Byty Domy . Pozemky | CELKEM

Jihocesky kraj 9 17 2 28
Jihomoravsky kraj 9 21 4 34
Karlovarsky kraj 12 4 2 18
Kraj Vysocina kraj 12 8 20
Kralovéhradecky kraj 8 4 1 2 15
Liberecky kraj 15 8 5 28
Moravskoslezsky kraj 45 51 2 4 102
Olomoucky kraj 22 22 3 47
Pardubicky kraj 13 12 1 26
Plzensky kraj 10 17 4 31
Stfedocesky kraj 36 43 7 86
Ustecky kraj 34 21 1 13 69
Zlinsky kraj 10 18 5 33
Praha 19 2 1 22

254 248 5 52 559

Obchodni ¢innost Emitenta dle realizovanych obrata
(v CZK)
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. Komeréni
Kraj Byty Domy objekty Pozemky CELKEM

Jihocesky kraj 12 574000 36710000 900 586 50 184 586
Jihomoravsky kraj 24528 000 74628770 5919430( 105076 200
Karlovarsky kraj 13 168 000 8530 000 593 846 22 291 846
Kraj Vysocina kraj 21745000 15575000 37 320 000
Kralovéhradecky kraj 17 722 000 9570000{ 3990000| 1699 185 32981 185
Liberecky kraj 32 609 000] 24110000 5671098 62 390 098
Moravskoslezsky kraj 77 086 000| 106324001 3290000 2110600/ 188810601
Olomoucky kraj 54 000499| 46628 700 2115735| 102744934
Pardubicky kraj 31788000/ 25217 000 3573583 60 578 583
Plzensky kraj 19 045 000| 44 460 000 2768 790 66 273 790
Stfedocesky kraj 86931 751| 107 568 000 6818438| 201318 189
Ustecky kraj 43638000/ 48908000/ 1990000 28049925 122585925
Zlinsky kraj 18359 000f 39533333 3218 866 61111 199
Praha 102 161 200 18 950 000 250 000 121 361 200

555355450 606712804 95200001 63 440082| 1235028 336

S pokracujici pandemii viru SARS-CoV-2 zamysli Emitent pokraovat a dale rozSifovat svou obchodni
¢innost, ve které byl dle vlastniho nazoru podloZzeného vySe uvedenymi Cisly V poslednich letech
v podminkach Ceského trhu velmi usp&ny. Emitent nevnima, e by se pandemie vyrazngji promitla do
ptislusnych oblasti trhu, na kterém podnika, ¢emuz napomahaji i ptislusna vladni opateni k podpote trhu.
Lze zminit napf. zruSeni dané z nabyti nemovitych véci, které dozajista mohlo k tomuto vnimani a k podpote
obchodnich aktivit znaéné piispét. S odeznivajicimi nasledky pandemie ruku v ruce jdoucimi s postupnym
rozvolilovanim a oteviranim ekonomiky dle nazoru Emitenta existuji dalsi pfedpoklady rozvoje pro Emitenta
ptiznivého obchodniho prostfedi, jenz by se mohlo pietavit do novych obchodnich prilezitosti. V tomto
sméru Emitent zamysli dale spoléhat i na vyuzivani existujicich synergii plynoucich z jeho u¢asti ve Skupiné
M&M (definované dale v textu) a uzké spoluprace jejich ¢lent, zejména v oblasti reklamni kooperace,
retailového financovani ¢i poskytovani servisnich sluzeb. Jeho postaveni v uvedené skupiné mu mize
poskytnout vyraznou komparativni vyhodu, kterou Emitent hodla ve svém dal$im ptisobeni na ¢eském trhu
zuzitkovavat.

Pii ptiznivém vyvoji, Emitent v mezich nemovitostniho trhu zamysli do budoucna rozsitit svou ¢innost i do
jinych oblasti, zejména do oblasti spravy nemovitosti a jejich dlouhodobého pronajmu (tzv. vynosové
nemovitosti), do oblasti ndkupu, spravy, zhodnoceni, prodeje ¢i pronajmu komercnich nemovitosti, a téz do
oblasti vystavby nemovitosti, véetné ¢innosti souvisejicich s vytipovanim vhodného tizemi, zajisténi tvorby
projektu, ziskani v§ech potfebnych povoleni, vytvoteni inZzenyrskych siti, a vlastni vystavby. Za timto u¢elem
zamysli zakladat jednoucelové spole¢nosti (SPV (special purpose vehicle)) uréené k realizaci konkrétniho
projektu. K Datu prospektu Emitent zadné takové SPV nevlastni.

Krom¢ obchodni ¢innosti souvisejici s obchodni ¢innosti Emitenta v oblasti nemovitosti, u Emitenta v obdobi
od uvefejnéni poslednich ovéfenych ucetnich vykazi Emitenta, tj. v obdobi od 31. 12. 2020, do Data
prospektu, nedoslo k Zzadnym vyznamnym zménam v oblasti novych produktt, sluzeb nebo ¢innosti.

Hlavni trhy?

Trh rezidencnich nemovitosti (obecné)

2 Informace v této ¢asti byly erpany ze zdroje: ARTN. TREND REPORT 2020. In.: Trend Report 2020 [online]. Cit.
15. 4. 2021, str. 12, 23, 24, 34 az 38. Dostupné z: http://artn.cz/wp-content/uploads/2020/02/TrendReport-2020 CZ-

1.pdf
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V prubéhu roku 2019 zacal mezirocni rdst cen rezidencnich nemovitosti zvoliiovat. Cenova dynamika ptesto
zustava zvySena a piekonava tempo rdstu disponibilnich pfijmi doméacnosti. V souladu s vyvojem
souhrnného indexu nemovitosti se i nadale vyvijely realizované ceny bytii v Praze a zbytku CR. Oproti Praze
je dynamika téchto cen stale vys§i ve zbytku CR, kde navic zrychlil rist cen, za které jsou nemovitosti
nabizeny. Ve srovnani s cyklickym vrcholem z roku 2008 se realizované ceny ve druhém ctvrtleti 2019
nachazely o vice nez 35 % vyse.

Poprvé v historii Ceské republiky byl vyhlasen nouzovy stav kvilli obavé z globdlni pandemie a deska
ekonomika, stejn¢ jako celosvétova ekonomika, ¢elila v roce 2020 recesi. Tento kratkodoby netrzni Sok nema
pfimy dopad na reziden¢ni trh, vyjma vybraného segmentu, kterym jsou byty pronajimané kratkodob¢ pies
platformy, jako je Airbnb apod., ale zptisobi ekonomicky propad a zprostfedkované tak negativné dolehne
i na budouci vyvoj nemovitosti. V soucasnosti se neda fundované presné odhadnout dalsi vyvoj, vSe se bude
odvijet od toho, jak zafunguji planované statni podpory ve vyspélych ekonomikach (USA, EU, Cina).
Sougasna situace v Ceské republice je odlisna od krize v letech 2008-2009, a to tim, Ze stat je pfipraven
masivné podpofit ekonomiku, developeii nemaji na skladé velky objem neprodanych nemovitosti, je
dlouhodobg slaba nabidka na second-handovém trhu.

Situace na trhu reziden¢nich nemovitosti bude v nejblizsich letech ovliviiovana piisobenim poptavkovych
i nabidkovych faktort. Na strand poptavky je mozné v souladu s makroekonomickou prognézou CNB
ocekavat zmirujici se tlak na rist cen rezidencnich nemovitosti, a to z dvodu postupné se snizujici
dynamiky pfijmt domécnosti a dil¢iho prusaku zvySenych ménové politickych sazeb do klientskych
urokovych sazeb z Gvéra na bydleni. Pfi nedostateéné nabidce bytl ve vétsich méstech (zejména v Praze, kde
je realizovano pies 60 % vsech transakei s rezidenénimi nemovitostmi) vSak ziejmé nebude pokles tempa
riistu cen nemovitosti nijak dramaticky. Omezujici faktor piedstavuje i regulatorni zasah Ceské narodni
banky, ktera znovuzavedla® ¢i upravila limity* Gvérovych ukazateli pro poskytovani hypote¢nich uvéra.
S t¢innosti od 1. dubna 2022 banky nebudou moci poskytovat uvéry s LTV (pomér uvéru a hodnoty
zastavené nemovitosti) vyssim nez 80 %, tedy nad 80 % hodnoty zastavené nemovitosti (90 % pro zadatele
mladsi 36 let). Banky budou soucasné zdsadné® povinny dodrzovat horni hranici pfijmového ukazatele
DTI (celkové zadluzeni Zadatele o Givér k jeho ¢istému roénimu piijmu) na Grovni 8,5nasobku roéniho piijmu
a ukazatele dluhové sluzby DSTI maximalné na 45 % ¢istého mési¢niho pfijmu zadatele (9,5nasobku, resp.
50 % pro zadatele mladsi 36 let). Hranice pro Zadatele do 36 let se vztahuji pouze na Gvéry, které slouzi k
nakupu jejich vlastniho bydleni.® Vzhledem k tomu, Ze stav nedostate¢né nabidky bytt bude dlouhodoby, na
strané¢ nabidky lze divodné predpokladat omezeny okruh faktord limitujicich dalsi rist cen reziden¢nich
nemovitosti.

Trh rezidencnich nemovitosti (0bChodni a investicni ¢innost Emitenta)

Nabidka na sekundarnim trhu je s postupem casu ¢im dal vice zavisla na vyvoji trhu primarniho. Aktualni
vySe cenové urovné novych byti je pro stfedni tfidu jen obtizné dosazitelna, nicméné poptavka po bydleni
vzhledem k demografickému vyvoji a celkové atraktivité¢ Prahy stale roste. Aktualni zasoba starSich bytu,
které se mohou na trhu objevit, je pfitom mnohonasobné vyssi nez u trhu primarniho. V souvislosti s tim,
jak pribyva pocet bytu, jez na sekundarni trh ptichdzi ze segmentu novych, zvySuje se rovnéz cena a kvalita

3 Ceska narodni banka u hypoteénich Gvérti znovuzavedla limity DTI (debt-to-income tedy celkovy dluh Zzadatele
vyjadieny v nasobcich jeho Cistého ro¢niho piijmu) a DSTI (debt-service-to-income tedy pomér mezi celkovou vysi
meésicnich splatek dluhu zadatele o tivér a jeho Cistym mésicnim pifjmem).

4 Ceska narodni banka u hypote¢nich uvérd snizila horni limit ukazatele LTV (loan-to-value tedy pomér Gvéru a hodnoty
zastavené nemovitosti).

5 Bude ptipusténo, ze 5 % vsech nové poskytnutych hypoték nemusi doporu¢ované limity ukazatelis DTI a DSTI
splnovat, pokud je poskytovatel hypotéky presvédcen, ze zadatel dany ivér v budoucnu bez problémi splati.

8 CESKA NARODNI BANKA. CNB nové nastavi limity ukazatelt LTV, DTI a DSTI u hypoteénich Gvéra, zvysi i
proticyklickou kapitalovou rezervu na 2 %. cnb.cz [online], dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-
zpravy/CNB-nove-nastavi-limity-ukazatelu-L TV-DTI-a-DSTI-u-hypotecnich-uveru-zvysi-i-proticyklickou-
kapitalovou-rezervu-na-2-/
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nabizenych bytl. Béhem poslednich dvou let doslo k poklesu poptavky po novém bydleni v regionech.
Zatimco v roce 2019 se mimo Prahu se prodalo podle statistik spole¢nosti Trigema 4 375 novych bytl. Rok
predtim to bylo 4 440 jednotek, tedy jen nepatrné vice. V roce 2017 to ale bylo jest¢ 6 100 novych bytt. Tedy
dokonce 0 600 jednotek vice, nez jaké byly tehdy celkové prodeje novych bytt v hlavnim mésté. Nejvetsi
zajem o bydleni byl v uplynulém roce opét zejména v Jihomoravském kraji, kde se prodalo 1 045 jednotek.
Nasledoval kraj Stiedocesky s 843 byty a kraj Olomoucky s 670 jednotkami. Podil téchto tii kraji na
celkovych prodejich v regionech ¢inil necelych 60 procent.

CR ma deficit novych bytil, zejména v Praze a dal3ich vétsich méstech, poptavka je ovliviiovana hlavné vysi
a stabilitou pfijmi, demografickou situaci, cenou a dostupnosti penéz. Situace na trhu s byty je relativné
stabilni. VétSina odbornikd stile doporucuje investice do bytovych nemovitosti. Investici je vSak nutno
chépat jako dlouhodobou a konzervativni. Pofizeni bytové nemovitosti je investici, ktera se mize zhodnotit,
ale také muze jeji hodnota klesnout. Poklesy vSak byvaji na krat$i dobu a zpravidla se hodnota vraci zpét
béhem nékolika let. Volatilita je relativné mala. Investicni nakupy se samozfejm¢ dotykaji predevsim
sttedniho cenového segmentu prazskych nemovitosti, avsak i na poli t€ch prémiovych se podle dat Svoboda
& Williams na poptavce podilely z 20-30 %. Stale ovSem plati, ze vétsi prémiové byty lidé poptavali a budou
poptavat spise pro vlastni potiebu, nebo pro dlouhodobé zhodnoceni, nikoliv k pronajmu. Oproti fadé jinych
investiCnich instrumentd byva investice do bytu preferovana diky jeho dlouhodobé uzitné hodnoté.
V drahych kovech ¢i akciich se bydlet nedd. Vynosem z investice tak mtze byt pfijem z pronajmu, nebo
najem tzv. imputovany a dale vynos dany zménou hodnoty nemovitosti v ¢ase.

Zajimavou je investice do bytovych domt. Oproti bytim je vyhodou vlastni odpovédnost a samostatnost pfi
péci o budovu, vétsi diverzifikace rizik spojenych s vypadky najemného i vyssi stabilita ceny nez u bytu.
K provozu nemovitosti je potiebny zkuSeny tym pro dobry vybér najemct a vztah s nimi, ¢asto i mimo
béznou pracovni dobu. Neméné podstatné jsou kvalitni smlouvy a pravni sluzby k feSeni problému, vhodné
zvolena strategie vySe investice a vySe najmu. Nevyhodou miize byt vysoka finan¢ni naro¢nost na potizeni
anizsi likvidita. Vynos zinvestice byva cca 5 % p.a. Ceny jsou velmi rozdilné a statisticky tézko
zpracovatelné kvuli malému poctu transakci. Kazdy obchod ma sviij ptibéh.

Organizaéni struktura

Skupina Emitenta

Emitent nema podil v Zadnych jinych spole¢nostech a ani jinak zadné jiné spoleénosti neovlada.
Skupina, ji# je Emitent soucdsti’

Obecne

Emitent je vlastnén subjekty ze skupiny M&M (,,Skupina M&M®). Skupina M&M v ¢ele s matefskou
spole¢nosti MMRH (a ovladana fyzickou osobou — Petrem Morcinkem) ptedstavuje univerzalniho
poskytovatele sluzeb se zamétenim na obchod s nemovitostmi a poskytovani souvisejicich sluzeb pro
retailovy segment prevazné ceského trhu.

Portfolio jeji aktivit tvofi zejména nakup, prodej a prondjem nemovitosti, zajistovani financovani pro
nemovitostni transakce, pojisténi nemovitosti, zprostfedkovani investi¢nich piilezitosti do nemovitosti,

developerska ¢innost, ¢i v neposledni fad€ zajistovani dodavek energii (elektfiny a plynu) pro bydleni.

Vlastnickd struktura Emitenta

" Zejména ve smyslu bodu 2.3.1 ptilohy €. 25 Provadéciho nafizeni 2019/980.
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Vlastnicka struktura Emitenta v linii ovladani vedouci az kjeho skute¢nému majiteli se sklada
z nasledujicich osob:

1. spoleénost MMRH, ktera se zaméfuje na poskytovani sluzeb v oblasti realitniho trhu, zejména
zprostiedkovanim prodeje nemovitosti, prondjmem objektt a jejich spravou, a téz poskytuje poradenstvi
zejména pravniho, pojistovaciho a finan¢niho charakteru v oblasti realit; Kk Datu prospektu spole¢nost
MMRH ptimo vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Emitenta;

2. pan Petr Morcinek, nar. 4. 11. 1970, kterého majetkova ucast piedstavuje 96,1% podil na zakladnim
kapitalu (dale v organigramech oznacovan jako ,,ZK*“) a 100 % podil na hlasovacich pravech (dale v
organigramech ozna¢ovany jako ,,HP*) spole¢nosti MMRH, tudiz Emitenta pan Petr Morcinek neptimo
ovlada prostiednictvim své majetkové ucasti ve spole¢nosti MMRH.

Organigram vlastnicke struktury Emitenta

Vlastnicka struktura Emitenta v linii vedouci az k ovladajicim osobam je vyjadiena v nasledujicim
organigramu.

96,1 % (ZK) 100 % (ZK)
Petr Morcinek M MMRH —— Emitent

Nejvyznamnéjsi subjekty Skupiny M&M

K Datu prospektu jsou (kromé& Emitenta) nejvyznamnéj$imi subjekty, které tvoti soucasti Skupiny M&M:

1. spoleénost MMRH, ktera se zaméfuje na poskytovani sluzeb v oblasti realitniho trhu, zejména
zprostiedkovanim prodeje nemovitosti, developerskou ¢innosti, pronajmem objektd a jejich spravou, a
téz poskytuje poradenstvi zejména pravniho, pojistovaciho a financniho charakteru v oblasti realit; Petr
Morcinek vlastni v této spole¢nosti majetkovou ticast odpovidajici 96,1% podilu na zakladnim kapitalu
a 100% podilu na hlasovacich pravech; zdkladni tdaje o finanénim hospodareni MMRH jsou

nasledujici:

ROZVAHA k 31 12. 2020 k(:’rt'vﬁv igil)g
(Individualni UZ) (dle CAS) (v tis. K¢&) otk 70
Dlouhodoby hmotny majetek 188.458 198.375
Obé&Zna aktiva 1.245.245 900.769
Pohledavky 154.705 552.812
z toho: dlouhodobé pohledavky 95.958 357.991
Penézni prostredky 1.089.940 342.402
Aktiva celkem 1.583.607 1.264.327
Vlastni kapital 113.432 85.083
Zavazky 1.469.523 1.160.785
z toho: dlouhodobé zavazky 242.157 2.204
z toho: kratkodobé zdvazky 1.227.366 1.158.581
Cizi zdroje 1.469.523 1.160.785
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Pasiva celkem

1.583.607

1.264.327

Vysledek hospodarteni béZného tucetniho obdobi

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

33.581

k 31. 12. 2020

73.431

k 31.12. 2019

(Individualni UZ) (dle CAS) (v tis. K&) (S(rvotvl‘;a‘l’("‘cc)‘)

Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 900.004 878.270
Vykonova spotieba 727.735 802.974
z toho: sluzby 722.444 790.042
Osobni naklady 15.663 32.606
Ostatni provozni vynosy 10.348 75.174
Ostatni provozni naklady 103.649 78.528
z toho: jiné provozni naklady 89.808 59.638
Provozni vysledek hospodai‘eni 19.256 2.876
Finan¢ni vysledek hospodareni 36.859 77.825
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 33.581 73.431
Cisty obrat za i¢etni obdobi 957.001 1.040.531

spole¢nost Advancement Services s.r.0. (diive M&M servisni s.r.o.), ICO: 259 32 667, se sidlem
Nadrazni 535/15, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava, CR, ktera se zamé&fuje zejména na zajistovani
reklamy pro Skupinu M&M, véetné vyroby reklamnich a propagaénich predmétl; spoleénost MMRH
vlastni v této spolecnosti 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech; zakladni udaje o
finan¢nim hospodafteni této spolecnosti jsou nasledujici:

k 31. 12. 2019
(srovnavaci)
(v tis. K¢)

k 31. 12. 2020
(v tis. K&)

ROZVAHA

(Individualni UZ) (dle CAS)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

(Individualni UZ) (dle CAS)

Dlouhodoby hmotny majetek 19.758 19.168
Obézna aktiva 14.211 22.800
Pohledavky 7.470 9.631
Z toho: krdtkodobé pohledavky 7.470 8.231
Penézni prostiedky 6.131 11.413
Aktiva celkem 34.038 42.055
Vlastni kapital -40.542 -27.962
Zéavazky 74.559 69.972
z toho: dlouhodobé zavazky 70.151 64.857
Cizi zdroje 74.559 69.972
Pasiva celkem 34.038 42.055
Vysledek hospodareni b&Zného Géetniho obdobi -12.580 -13.965

k 31.12. 2020
(v tis. K¢)

k 31.12. 2019
(srovnavaci)
(v tis. K¢)

Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 5.757 27.257
Trzby za prodej zbozi 2.198 6.673
Vykonova spotieba 11.253 29.184
z toho: sluzby 7.975 21.133
Osobni naklady 3.333 12.451
Ostatni provozni vynosy 2.944 176
z toho: trzby z prodaného dlouhodobého majetku 2.176 0
Ostatni provozni naklady 5.355 3.050
Provozni vysledek hospodai‘eni -10.375 -12.579
Financ¢ni vysledek hospodaieni -2.205 -1.386
Vysledek hospodareni za ti¢etni obdobi -12.580 -13.965
Cisty obrat za i¢etni obdobi 10.955 34.345
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spole¢nost M&M development company s.r.o., ICO: 267 87 997, se sidlem Nadrazni 535/15, 702 00
Ostrava — Moravskéa Ostrava, CR, ktera se zaméfuje zejména na opravy a rekonstrukce nemovitosti
vykoupenych spoleénostmi ze Skupiny M&M; spoleénost MMRH vlastni v této spole¢nosti 100% podil
na zakladnim kapitdlu a hlasovacich pravech; zdkladni tidaje o finan¢nim hospodafteni této spolecnosti

jsou nasledujici:

oz rma A
(Individualni UZ) (dle CAS) (v tis. K¢) (v tis. K&
Dlouhodoby hmotny majetek 8.176 12.405
Obé&zna aktiva 21.387 44.344
Pohledavky 2.103 10.271
Z toho: krdatkodobé pohledavky 2.103 10.215
PenéZni prostredky 5.829 1.674
Aktiva celkem 29.983 57.213
Vlastni kapital 4711 945
Zavazky 25.190 55.216
z toho. dlouhodobé zavazky 21.670 29.818
z toho: kratkodobé zdvazky 3.520 25.398
Cizi zdroje 25.190 55.216
Pasiva celkem 29.983 57.213
Vysledek hospodafeni b&zného uéetniho obdobi 3.766 5.479

VYKAZ ZISKU A ZTRATY k 31.12. 2020 "(S’rivﬁv igil)g
(Individualni UZ) (dle CAS) (v tis. K¢) (v tis. K&

Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 55.956 109.597
Vykonova spotieba 35.230 98.645
z toho: sluzby 32.634 88.209
Osobni naklady 1.140 3.175
Ostatni provozni vynosy 10.981 18.008
Z toho: trzby z prodaného dlouhodobého majetku 8.882 12.320
Ostatni provozni naklady 10.699 13.440
Provozni vysledek hospodai‘eni 5.023 7.641
Financni vysledek hospodareni -599 -559
Vysledek hospodareni za i¢etni obdobi 3.766 5.479
Cisty obrat za i¢etni obdobi 66.938 127.605

spole¢nost M&M finance company s.r.o., ICO: 284 76 026, se sidlem Krakovska 583/9, 110 00 Praha
1 — Nové Mésto, CR, ktera se zamé&fuje zejména na zprostfedkovani spotiebitelskych Gvéri a dalsich
uvérovych produktii; spole€nost MMRH vlastni v této spolecnosti 100% podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech; zakladni adaje o finanénim hospodateni této spole¢nosti jsou nasledujici:

ROZVAHA

(Individualni UZ) (dle CAS)

k 31.12. 2020

(v tis. K&)

k 31.12. 2019
(srovnavaci)

(v tis. K&)

Dlouhodoby hmotny majetek 41 61
Obézna aktiva 127.114 144.285
Pohledavky 94.915 50.023
Z toho: krdtkodobé pohledavky 94.910 49.893
Penézni prostredky 32.199 94.262
Aktiva celkem 127.266 144.450
Vlastni kapital 35.581 27.239
Zéavazky 90.863 103.460
z toho: kratkodobé zavazky 90.863 103.460
Cizi zdroje 90.863 103.460
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5.

Pasiva celkem

127.266

144.450

Vysledek hospodarteni béZného tucetniho obdobi

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

35.043

k 31.12. 2020

26.705

k 31.12. 2019

(Individualni UZ) (dle CAS) (v tis. K&) (S(rvotvllslaVK"‘Cc)‘)

Trzby z prodej vyrobki a sluzeb 283.354 247.850
Vykonova spotieba 224177 210.089
z toho: sluzby 224.114 209.903
Osobni naklady 4.190 6.160
Ostatni provozni vynosy 432 484
Ostatni provozni naklady 11.104 1.051
Provozni vysledek hospodai‘eni 44.657 31.448
Finan¢ni vysledek hospodareni 770 1.680
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 35.043 26.705
Cisty obrat za i¢etni obdobi 284.738 250.206

spole¢nost M & M pojistiovaci s.r.0., ICO: 259 82 176, se sidlem Nadrazni 535/15, 702 00 Ostrava —
Moravska Ostrava, CR, kterd se zamé&fuje zejména na zprostiedkovani pojisténi, doplitkového
penzijniho spofeni a investic; spolenost MMRH vlastni v této spole¢nosti 100% podil na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech; zakladni udaje o finan¢nim hospodaieni této spolecnosti jsou
nasledujici:

k 31. 12. 2019
(srovnavaci)

(v tis. K¢)

ROZVAHA k 31. 12. 2020

(v tis. K¢)

(Individualni UZ) (dle CAS)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

(Individualni UZ) (dle CAS)

Dlouhodoby hmotny majetek 0 0
Obézna aktiva 20.656 29.974
Pohledavky 19.700 8.402
z toho: dlouhodobé pohledavky 17.900 5.294
Penézni prostfedky 956 21.572
Aktiva celkem 25.812 36.734
Vlastni kapital 6.359 12.712
Zéavazky 19.097 20.489
z toho: kratkodobé zavazky 19.097 20.489
Cizi zdroje 19.097 20.489
Pasiva celkem 25.812 36.734
Vysledek hospodafeni b&ézného uéetniho obdobi 6.146 12.508

k 31. 12. 2020
(v tis. K&)

k 31.12. 2019
(srovnavaci)

(v tis. K&)

Trzby z prodej vyrobki a sluzeb 67.641 67.498
Vykonova spotieba 54.356 48.059
z toho: sluzby 54.342 48.052
Osobni naklady 2.166 4.044
Ostatni provozni vynosy 31 17
Ostatni provozni naklady 3.101 224
Provozni vysledek hospodai‘eni 8.049 15.188
Finan¢ni vysledek hospodareni 133 362
Vysledek hospodareni za ii¢etni obdobi 6.146 12.508
Cisty obrat za wi¢etni obdobi 67.841 67.909

6. spole¢nost M&M Stavebni group s.r.o., ICO: 076 19 821, se sidlem Nadrazni 535/15, 702 00 Ostrava
— Moravské Ostrava, CR, ktera je uréena k provadéni vlastni vystavby staveb, jejich zmén, ptipadné
odstraiiovani; spole¢nost MMRH vlastni v této spolecnosti 100% podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech; zakladni udaje o financnim hospodateni této spole¢nosti jsou nasledujici:
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k 31.12. 2019

ROZVAHA k 31.12. 2020

(Individuslni U'Z) (dle CAS) (v tis. K&) (S(‘V"tvllslazc)‘)

Obézna aktiva 583 1.376
Pohledavky 544 1.318
Aktiva celkem 583 1.376
Vlastni kapital -577 -490
Zavazky 1.160 1.866
z toho: dlouhodobé zavazky 665 1.275
z toho: kratkodobé zavazky 495 591
Cizi zdroje 1.160 1.866
Pasiva celkem 583 1.376
Vysledek hospodafeni b&zného uéetniho obdobi -87 -466

VYKAZ ZISKU A ZTRATY k 31. 12, 2020 k31.12. 2019

(Individuglni UZ) (dle CAS) (v tis. K&) (S(rv"tvlfsla‘g‘:‘)

Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 15 3.051
Vykonova spotieba 407 3.481
z toho. sluzby 367 2.783
Ostatni provozni vynosy 782 17
Ostatni provozni naklady 440 25
Provozni vysledek hospodaieni -50 -438
Finan¢ni vysledek hospodareni -27 -28
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi -87 -466
Cisty obrat za i¢etni obdobi 803 3.076

spole¢nost M&M Development Advisory s.r.o., ICO: 076 19 961, se sidlem Nadrazni 535/15, 702 00
Ostrava — Moravska Ostrava, CR, kterd se zamé&fuje zejména na poskytovani ti¢etniho, dafiového a
ostatniho poradenstvi ve vztahu k prondjmu ¢i spravé nemovitosti; spole¢nost MMRH vlastni v této
spolecnosti 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech; zakladni idaje o finan¢nim
hospodafeni této spole¢nosti jsou nasledujici:

cozum a2
(Individualni UZ) (dle CAS) (v tis. K¢) (v tis. K&)

Stala aktiva 174 231
Obézna aktiva 488 388
Pohledavky 386 165
Penézni prostiedky 102 223
Aktiva celkem 666 623
Vlastni kapital 239 294
Cizi zdroje 427 329
z toho: kratkodobé zavazky 427 329
Pasiva celkem 666 623
Vysledek hospodaieni b&zného ucetniho obdobi -55 218

VYKAZ ZISKU A ZTRATY k 31. 12. 2020 &, 02 2L

(Individuglni UZ) (dle CAS) (v tis. K&) (S(rvotvl‘;ag)‘)
Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 364 476
Vykonova spotieba 351 161
z toho: sluzby 351 161
Provozni vysledek hospodai‘eni -52 286
Finan¢ni vysledek hospodareni -3 -17
Vysledek hospodareni za ii¢etni obdobi -55 218
Cisty obrat za ti¢etni obdobi 364 476
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spolec¢nost Na Pankraci 51 s.r.o., ICO: 065 19 181, se sidlem Na Pankraci 1010/51, 140 00 Praha 4 —
Nusle, CR, ktera se zaméfuje zejména na spravu a pronajem vlastnich nemovitosti; spole¢nost MMRH
vlastni v této spolecnosti 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech; zakladni udaje o
finan¢nim hospodafteni této spolecnosti jsou nasledujici:

k 31. 12. 2019
(srovnavaci)
(v tis. K&)

ROZVAHA k 31. 12. 2020

(Individualni UZ) (dle CAS) (v tis. K&)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Dlouhodoby hmotny majetek 41.325 30.732
Obézna aktiva 3.993 5.703
Pohledavky 1.816 5.288
z toho: dlouhodobé pohledavky 0 0
Penézni prostiedky 2.177 415
Aktiva celkem 45.712 37.203
Vlastni kapitél 25.839 23.842
Zéavazky 19.873 13.361
z toho. dlouhodobé zavazky 18.501 12.889
z toho. kratkodobé zavazky 1.372 472
Cizi zdroje 19.873 13.361
Pasiva celkem 45.712 37.203
Vysledek hospodafeni b&ézného uéetniho obdobi 1.997 -881

k 31.12. 2020

k 31. 12. 2019

(Individualni UZ) (dle CAS) (v tis. K&) (S(lvotvlrs‘azc)‘)

Trzby z prodej vyrobku a sluzeb 3.307 270
Vykonova spotieba 1.018 395
Z toho: spotieba materidlu a energie 619 285
z toho: sluzby 399 110
Osobni naklady 0 0
Ostatni provozni vynosy 0 3
Ostatni provozni naklady 39 33
Provozni vysledek hospodareni 1.127 -819
Financni vysledek hospodaieni -225 -142
Vysledek hospodareni za i¢etni obdobi 1.997 -881
Cisty obrat za Gi¢etni obdobi 3.321 273

9. nadaéni fond M&M reality nada¢ni fond, ICO: 077 050 069, se sidlem Nadrazni 535/15, 702 00

Ostrava — Moravské Ostrava, CR, ktery se zaméfuje zejména na poskytovani penéznich piispévkil nebo
vécnych darl pro osoby v tizivé Zivotni nebo socialni situaci, zejména na podporu 0sob se zdravotnim
postizenim; zakladatelem nada¢niho fondu je MMRH.

Organigram nejvyznamnéjsich subjektii Skupiny M&M
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5.I.0.

Neni-li v organigramu stanoveno jinak, procentni vyjadieni odpovida vysi podilu na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech.

Zavislost Emitenta
Emitent neni k Datu prospektu zavisly na zadném subjektu ze Skupiny M&M s vyjimkou spole¢nosti
MMRH, vii¢i niz k Datu prospektu eviduje pohledavky z titulu penézité zaptucky odpovidajici jistingé o vysi

118.000 tis. K¢, splatné v roce 2025, tiro¢ené urokovou sazbou 2 % p. a.

Udaje o trendech

Emitent prohlasuje, Zze od data jeho posledni zvefejnéné ovéfené ucetni zavérky, tj. od 31. 12. 2020, dle jeho
védomosti nedoslo k zadné vyznamné negativni zméné€ jeho vyhlidek, ani k negativni vyznamné zmeéné
vyhlidek skupiny, na které se podilel Emitent, kromé& zmény ve vysi disponibilnich prostiedktt Emitenta, jak
je popsana V kapitole ,,Vyznamna zména finan¢ni pozice Emitenta“ oddilu ,,Finan¢ni vykazy a kli¢ové
ukazatele vykonnosti* tohoto Prospektu.

Emitent prohlasuje, ze od data jeho posledni zvefejnéné ovétené Getni zaverky, tj. od 31. 12. 2020, do Data

prospektu dle jeho védomosti nedoslo k zadné vyznamné negativni zméné finan¢ni vykonnosti Skupiny
M&M.

Dne 21. 9. 2021 byl schvalen projekt fiize slou¢enim spole¢nosti M&M investiéni s.r.o0., ICO: 287 79 827, a
NIVOYA INVEST s.r.o., ICO: 076 49 215 (dale jako ,,Nivoya®), s Emitentem (M&M investi¢ni s.r.o.,
Nivoya a Emitent spole¢né jako ,,Zu¢astnéné spole¢nosti®) (dale jako ,,Fuze 2021%). Ugelem Fuze 2021
bylo zjednoduSeni organiza¢nich aktivit spojenych se spravou Zucastnénych spole¢nosti a s tim spojené
snizeni celkovych nakladi Skupiny M&M.

Rozhodnym dnem pro ucely Fuze 2021 byl urcen 1. 1. 2021, tj. od tohoto data se jednani zanikajicich
spolecnosti M&M investi¢ni s.r.o. & Nivoya povazuji z G€etniho hlediska za jednani uskute¢néné na ucet
Emitenta. Fuze 2021 byla dokonéena a zapsana v obchodnim rejstiiku dne 10. 11. 2021. Timto okamzikem
doslo k zaniku spole¢nosti M&M investi¢ni s.r.o. @ Nivoya bez likvidace a k piechodu jejich jméni na
nastupnickou spole¢nost — Emitenta — ktery vstoupil do jejich pravniho postaveni. V dasledku zaniku
spole¢nosti Nivoya se dale pivodni 50% vlastnik Emitenta — spole¢nost MMRH — stal 100% pfimym
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vlastnikem Emitenta, kdyZ nabyl zbyvajicich 10 ks listinnych kmenovych akcii tvoficich zakladni kapital
Emitenta pied Fazi 2021 vlastnénych spolec¢nosti Nivoya.

Z vyznamngjsich aktiv zaniklych spoleénosti Nivoya a M&M investi¢ni s.r.o. Emitent ke dni zapisu Fuze
2021 do obchodniho rejstiiku zejména nabyl Sest bytovych jednotek, z toho Etyfi v katastralnim tizemi
Vrkoslavice a dvé v katastralnim tzemi AS, a osm pozemkovych parcel, z toho tii v katastralnim tzemi
Petfvald u Karviné, tfi v katastralnim zemi Drozdice a dvé v katastralnim tzemi Hradek nad Nisou. Emitent
dale nabyl spoluvlastnicky podil ve vysi jedné poloviny na tfech pozemkovych parcelach umisténych
v katastralnim tizemi Dédinka. V disledku Faze 2021 Emitent téZ nabyl pohledavky v celkové vysi 55.455
tis. K¢ a zavazky v celkové vysi 38.503 tis. K¢ (podrobnéjsi informace o struktuie zavazki, které na Emitenta
ptesly v dusledku Faze 2021, jsou uvedeny v oddilu ,,Rizikové faktory*, kapitole ,Rizikové faktory
specifické pro Emitenta®, podkapitole ,,Finan¢ni rizika*“ tohoto Prospektu). Ekonomickou pozici Emitenta
po provedeni Fuze 2021 odrazi zahajovaci rozvaha Emitenta sestavena k rozhodnému dni, tj. ke dni 1. 1.
2021, ktera je uvedena v oddilu ,,Finan¢ni vykazy a klicové ukazatele finan¢ni vykonnosti®, kapitole
,.Historické finan¢ni udaje®, zeyména podkapitole ,,Vybrané finan¢ni udaje* tohoto Prospektu nize.

Spolecnost Nivoya predstavovala holdingovou spolec¢nost ve struktufe vnitini spravy Skupiny M&M, aniz
by sama vykonavala vlastni podnikatelskou ¢innost. Hlavni pfedmét ¢innosti spolec¢nosti M&M investi¢ni
s.r.0. predstavoval vykup nemovitosti a jejich nasledny prodej s marzi za Gcelem dosazeni zisku. Vzhledem
k tomu, Ze spole¢nost Nivoya nebyla uré¢ena primarné k podnikani, resp. k povaze obchodni ¢innosti M&M
investi¢ni s.r.o. svou podstatou obdobné obchodni ¢innosti Emitenta, Fuzi 2021 se povaha zaméfeni
podnikani Emitenta neméni, a ani se tedy nerozsifuje do novych oblasti, ve kterych by Emitent jiz pied Fuzi
2021 neptisobil.

Zakladni finan¢ni tidaje ohledné financniho hospodateni spolecnosti Nivoya jsou nasledujici:

ROZVAHA k 31 12. 2020 k(;-ldvﬁ'v igl,l)g
(Individualni UZ) (dle CAS) (v tis. K¢) (v tis. K&)
Dlouhodoby finannéi majetek 6.236 6.236
ObéZn4 aktiva 88 6.652
Pohledavky 0 6.500
Penézni prostfedky 88 152
Aktiva celkem 6.324 12.888
Vlastni kapital 6.324 6.374
Zavazky 0 6.514
z toho: kratkodobé zavazky 0 6.514
Cizi zdroje 0 6.514
Pasiva celkem 6.324 12.888
Vysledek hospodaieni b&zného ucetniho obdobi -51 -218

k 31.12. 2019
(srovnavaci)
(v tis. K¢)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY k 31.12. 2020

(Individualni UZ) (dle CAS) (v tis. K&)

Trzby za prodej zbozi 0 0
Vykonova spotieba 0 1
Osobni naklady 0 0
Ostatni provozni vynosy 0 0
Ostatni provozni naklady 0 1
Provozni vysledek hospodareni 0 -2
Financ¢ni vysledek hospodaieni -51 -216
Vysledek hospodareni za ti¢etni obdobi -51 -218
Cisty obrat za Gi¢etni obdobi 0 0

Zakladni finan¢ni tidaje ohledné finan¢niho hospodateni spole¢nosti M & M investi¢ni s.r.0. jsou nasledujici:
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ROZVAHA

(Individualni UZ) (dle CAS)

k 31.12. 2020
(v tis. K¢)

k 31. 12. 2019
(srovnavaci)

(v tis. K&)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

(Individualni UZ) (dle CAS)

Dlouhodoby hmotny majetek 1.973 48.395
Obézna aktiva 71.623 190.108
Pohledavky 55.536 127.285
z toho: kratkodobé pohledavky 55.536 127.285
Penézni prostredky 1.336 35.396
Aktiva celkem 73.648 240.010
Vlastni kapital 35.028 28.440
Zéavazky 38.503 210.017
z toho: kratkodobé zavazky 38.503 122.162
Cizi zdroje 38.613 211.527
Pasiva celkem 73.648 240.010
Vysledek hospodaieni b&zného uéetniho obdobi 6.601 8.105

k 31. 12. 2020
(v tis. K&)

k 31.12. 2019
(srovnavaci)
(v tis. K&)

Trzby za prodej zbozi 54.943 125.598
Vykonova spotieba 50.311 127.707
z toho: naklady vynalozZené na prodané zbozi 38.000 92.177
z toho: sluzby 11.890 34.889
Osobni naklady 4.868 10.670
Ostatni provozni vynosy 61.727 115.449
z toho: trzby z prodaného dlouhodobého majetku 60.060 111.508
Ostatni provozni naklady 55.194 93.063
z toho: ziistatkovd cena prodaného dlouhodobého majetku 53.410 89.448
Provozni vysledek hospodareni 11.085 8.834
Finan¢ni vysledek hospodareni -3.863 244
Vysledek hospodareni za i¢etni obdobi 6.601 8.105
Cisty obrat za Gi¢etni obdobi 118.279 252.540

V souvislosti s Fazi 2021 Emitent prohlasuje, ze od data poslednich zvefejnénych ucetnich zavérek
spole¢nosti M&M investi¢ni s.r.0. a Nivoya, tj. od. 31. 12. 2020, do Data prospektu, nedoslo dle védomosti
Emitenta k zadné vyznamné negativni zméné jejich finan¢ni vykonnosti.

Prognézy nebo odhady zisku

Emitent nevyhotovil zddnou prognoézu ani odhad zisku a ani je v tomto Prospektu neuvadi.
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RIZIKOVE FAKTORY

Ucelem tohoto oddilu je popsat hlavni rizika, kterym Emitent celi, a jejich dopad na budouci vykonnost
Emitenta.

Investor, ktery ma zajem o koupi Dluhopist, by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. Investoii
by méli pfed ucinénim rozhodnuti o investovani do Dluhopist peclivé vyhodnotit informace, které Emitent
V tomto oddilu ptedklada investorim ke zvazeni, jakoz i dalsi informace uvedené v tomto Prospektu.

Nakup a drzeni Dluhopisti jsou spojeny s mnozstvim rizik, ze kterych jsou ta, ktera Emitent povazuje za
podstatna, uvedena nize. Hlavni rizika, ktera by podle ndzoru Emitenta mohla vyznamn¢ ovlivnit podnikani
Emitenta, jeho financni situaci a/nebo vysledky hospodateni, jsou uvedena nize. Potadi rizikovych faktort
popsanych nize naznacuje jejich vyznam pro Emitenta, a to s pfihlédnutim k negativnimu dopadu na
Emitenta a pravdépodobnosti jejich vyskytu.

Nasledujici popis rizikovych faktorti neni vyCerpévajici, nenahrazuje odbornou analyzu nebo tidaje, které
jsou uvedeny na jinych mistech v tomto Prospektu, neomezuje jakakoli prava nebo povinnosti vyplyvajici z
tohoto Prospektu a v Zzadném piipad¢ nepiedstavuje jakékoliv investi¢ni doporuceni. Jakékoliv rozhodnuti o
nabyti Dluhopisii by mélo byt zalozeno na informacich obsazenych v tomto Prospektu, na podminkach
konkrétni nabidky DIluhopist, a pfedevsim na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopist ze strany
prislusného investora.

Kazdy z uvedenych rizikovych faktorti Emitent kategorizoval s vyuzitim kvalitativni stupnice s irovnémi
nizka, stiedni nebo vysoka mira rizika pro potencialniho investora. Zatazeni pfislusného rizikového faktoru

do rizikové kategorie Emitent uvadi pfi kazdém z nich.

Rizikové faktory specifické pro Emitenta

Z pohledu Emitenta existuji zejména nize uvadéné rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na jeho
finan¢ni a ekonomickou situaci, podnikatelskou ¢innosti a schopnost plnit své dluhy z Dluhopisii.

Operacni rizika
Riziko nizké diverzifikace podnikdani Emitenta (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: vysokd)

Podnikani Emitenta je témé&f vyluénd omezeno na nemovitostni obchody v Ceské republice, tj. Emitent
pusobi na vécné i teritorialné limitovaném trhu. Emitent je tak vystaven specifickym rizikim realitniho trhu,
jakymi jsou zejména cykli¢nost, vykyvy v makroekonomickém prostfedi, dynamika poptavky po
nemovitostech, pohyby cen nemovitosti a najemného a aktivita konkurencnich realitnich spolecnosti.
Ptipadné zhorSeni podminek na realitnim trhu mulze neptizniveé zasahnout i do podnikani Emitenta, ktery
nebude schopen takové negativni dopady vyvazit lep§imi hospodarskymi vysledky v jinych sektorech
(protoze v nich nepusobi). Tato tizka mira korelace muze pii podstatném zhorSeni podminek na useku
zejména retailového segmentu realitniho trhu vyrazné negativné zasdhnout do hospodaieni Emitenta a
v krajnim piipade ovlivnit jeho schopnost dostat svym dluhtim z Dluhopist.

Riziko nespravného odhadu vynosového potencialu (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stiedni)

Vynosovy potencial obchodu s nemovitostmi do znacné zévisi na schopnosti Emitenta identifikovat
z pohledu investora zajimavé lokality. Emitent se své obchodni &innosti vénuje v ramci celého uzemi Ceské
republiky, pfiCemz se neomezuje na konkrétni oblasti, ani nepostupuje podle jiné predem stanovené
metodiky. Kazdou nakupovanou nemovitost investor posuzuje individualné, kdy zohledniuje mimo jiné
faktory jako kupni sila na mistnim trhu. Pokud by se ji tedy Emitentovi nepodafilo spravn¢ odhadnout, mohlo
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by to vést ke snizenému az nulovému zajmu 0 nemovitosti Emitenta, a k souvisejicimu poklesu v jeho
ptijmech, v krajnim pfipadé¢ az k vlivu na schopnost Emitenta plnit své dluhy z Dluhopist.

Riziko zmeny cenovych hladin (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stiedni)

Soucasna trzni cena nemovitosti se pohybuje (v porovnani s davnéjsi minulosti) v relativné vysokych
cenovych hladinich. Tato skutecnost je, alesponi dle ndzoru Emitenta, zptisobend piebytkem volnych
penéznich prostiedk investori (tj. vysokou poptavkou) ve spojeni s niz§i nabidkou nemovitosti
disponibilnich k prodeji ¢i pronajmu. Doslo-li by z jakéhokoli diivodu k zméné existujici situace na trhu,
mohlo by dojit k poklesu zajmu, a tudiz i hodnoty nemovitosti, které Emitent aktualné drzi, a to az do také
miry, ze Emitent nebude schopen zajistit navratnost investovanych prostfedkil, natoz zajistit provozni zisk
Z jejich prodeje a/nebo pronajmu.

Riziko zvyseni vstupnich nakladii (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stredni)

Emitent svou obchodni a investi¢ni ¢innost v oblasti nemovitosti ve sttednédobém az dlouhodobém horizontu
peclivé finanéné planuje S tim, ze svym predpokladim ptizplisobuje rovnéz rozpo¢tovani piijmt a vydaji
souvisejicich s rozvojem jeho podnikatelskych aktivit na piislusné obdobi. Pokud by doslo k neo¢ekavanému
nartstu vydajové stranky zejména v podobé vstupnich naklada — pfedev§im jako ceny nemovitosti, nakladd
na jejich zhodnoceni, technickych sluzeb (projektanti, stavebni material, sluzby atd.) — nad rimec ptivodnich
ocekavani, tento faktor by se mohl negativné projevit ve vynosnosti prislusného projektu. To mtize vést ke
sniZeni zisku Emitenta a v krajnim piipadé az ke snizeni schopnosti Emitenta hradit své zavazky z Dluhopisti.

Trh nemovitosti jako relativné nizko likvidni trh (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stiedni)

Obecné je trh nemovitosti nizko likvidnim trhem, kdy hledani vhodného kupujiciho ¢i najemce piedstavuje
dlouhodobéjsi proces, piinasejici, v porovnani s likvidnéjsimi aktivy, relativné pomalou vynosnost dané
investice. Pii nepfiznivé situaci na realitnim trhu hrozi, Ze Emitent nebude schopen realizovat svou obchodni
¢innost v takovém cCasovém horizontu ¢i za takovou cenu, aby generoval vynos nutny ke splaceni svych
zavazkl, véetné dluht z Dluhopist.

Riziko nespravného umisteni nemovitosti (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: nizka)

Predpokladem navratnosti prostfedktl je v ivodnich fazich fadny / spravny vybér lokality (ve které je
nemovitost umisténa). Pokud by tomuto vybéru Emitent nevénoval nalezitou péci, nebo by se mu nepodafilo
z jakéhokoliv diivodu odhadnout vynosovy potencial lokality, ve které je nemovitost umisténa, miize se stat,
Ze tuto nemovitost nasledné se zamyslenou marzi nebo vibec neprodd. To mlze vést ke snizeni vynost
Z obchodni ¢innosti Emitenta, resp. ke snizeni jeho zisku, a ultimatné ovlivnit i schopnost Emitenta hradit
své zavazky viéi tietim stranam, v¢. dluhd z Dluhopist.

Riziko nedostatku akvizicnich prilezitosti vV dobé pandemie (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: nizkd)

Pandemie viru SARS-CoV-2 ukazala, Ze investoii v turbulentnich ¢asech hledaji to¢isté pro své investice
v konzervativnéjsich aktivech, mezi které se zasadn¢ fadi i investice nemovitostni. V disledku uvedené
obecné tendence pii omezeném mnozstvi akvizi¢nich pfilezitosti dochazi k ristu konkurencnich tlakti na
poptavkové strané, coz se projevuje v rychlém odbytu nemovitosti vykazujicich parametry vyhodného
obchodu. Vzhledem k tomu, Ze obchodni ¢innost Emitenta je do znaéné miry zavisla na §iti disponibilniho
nemovitostniho portfolia, pokud by tento trend pokracCoval tak, ze Emitent nebude schopen zrealizovat
prislusné obchody z divodu omezené nabidky, mize hrozit utlumeni jeho obchodni ¢innosti. To miize mit
Vv krajnim pfipad¢ vliv na jeho schopnost hradit své zavazky z Dluhopist.

Financéni rizika
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Riziko stavajiciho zadluzeni Emitenta (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stiedni)

S existenci stavajiciho zadluzeni Emitenta je spojeno riziko, Ze se Emitent mize dostat do prodleni s plnénim
svych dluhti z Dluhopist. Dluhy Emitenta jsou uvadény v nasledujici tabulce.

DLUHY (ZAVAZKY) EMITENTA (individualni UZ) (dle CAS) X ?&tizlfco)zo X ?\:} tiJf.K2é.)19
Zavazky celkem 269.249 462.697
(4. pred i po splatnosti)

Dlouhodobé zavazky celkem 245.600 217.500
(tj. pted i po splatnosti)

Kratkodob¢ zavazky celkem 23.649 245.197
(tj. pted i po splatnosti)

Obchodni zavazky celkem 7.949 44.322
(tj. pted i po splatnosti)

Neuhrazené zdvazky z obchodnich vztahti po splatnosti 857 9.475
Neuhrazené zavazky vuéi vlastnikiim dluhopist, ISIN: 0 0
CZ0003520371, po splatnosti

Neuhrazené zavazky vuéi vlastnikim dluhopisti, ISIN: 0 N/A
CZ0003523706, po splatnosti

Ostatni zavazky po splatnosti 0 0

Emitent evidoval ke dni 31. 12. 2020 neuhrazené dluhy Emitenta po splatnosti ve vys$i cca 857 tis. K¢, coz
tvoii cca 0,3 % z celkového objemu dluhtt Emitenta.

V dasledku Fuze 2021 doslo k navyseni zadluzeni Emitenta pfechodem dluhti zanikajicich spole¢nosti M&M
investi¢ni s.r.o. a Nivoya na Emitenta podle nasledujici tabulky.

NARUST DLUHU (ZAVAZKU) EMITENTA

V DUSLEDKU FUZE 2021 Navyseni o
(kumulované za M&M investi¢ni s.r.o. a Nivoya) (/i 1o
Zavazky celkem 38.503
(tj. pted i po splatnosti)

Dlouhodobé zavazky celkem 0

(tj. pted i po splatnosti)

Kratkodobé zavazky celkem 38.503
(tj. pted i po splatnosti)

Obchodni zavazky celkem 1.633
(tj. pted i po splatnosti)

Neuhrazené zavazky z obchodnich vztahti po splatnosti 0
Ostatni zavazky po splatnosti 0

Existujici zadluzeni miize mit zavazné dusledky na Emitenta, resp. jeho schopnost splatit DIuhopisy, jelikoz
zejména snizuje objem kapitalu, ktery by jinak Emitent mohl vynaloZzit na nové investi¢ni projekty, a ktery
musi misto toho pouZit na thradu svych dluhti, omezuje Emitenta v moznosti ziskat jiné dluhové financovani,
zejména od uvérovych instituci, ¢i omezuje moznost Emitenta piizpisobovat (s vynaloZzenim nevyhnutnych
vydajti) svilj obchodni model (novym) trznim trendtim.

Riziko refinancovani (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stiedni)

Zisk Emitenta, jeho finan¢ni situace a jeho schopnost plnit povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi vici
Vlastnikiim dluhopist jsou zavislé na svém podnikatelském uspéchu, resp. na platebni discipling prislusnych
smluvnich partnerd. Vzhledem k tomu, Ze Emitent nema Zadné jiné vyznamné zdroje piijmu, pokud by
nepostaCovaly generované piijmy k thradé zavazkd Emitenta z Dluhopisti, bude schopnost Emitenta
uspokojovat své dluhy z Dluhopisti z&viset na jeho schopnosti Dluhopisy refinancovat dal§im financovanim
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(at’ jiz ve formé uveéru, nové emise dluhopist ¢i jinak), ptipadné prodejem svych aktiv. V téchto pripadech
neexistuje zaruka, ze bude schopen ziskat potfebné penézni prostiedky, které mu umozni uhradit jeho dluhy
vici Vlastniktim dluhopisti.

Pro hodnoceni rizika refinancovani Emitent povazuje za dulezité své nasledujici vyznamné
pohledavky/dluhy: Emitent poskytl penézitou zaptujcku své matetské spolecnosti MMRH odpovidajici
k Datu prospektu jistiné ve vysi 118.000 tis. K&; Emitent se dale zavazal poskytnout spole¢nosti Milbros
Fund a.s. uvérovy ramec az do maximalni vyse 50.000 tis. K¢ (ktery byl ke dni 18. 11. 2021 zcela vycerpan);
Emitent v obdobi od 14. 11. 2018 do 13. 11. 2019 vydal nezajisténé listinné dluhopisy s fixnim trokovym
vynosem ve vysi 5,00 % p.a., splatné v roce 2023, v celkové vysi 140.700 tis. K¢, ISIN: CZ0003520371 (s
tim, Ze nésledné ptedcasné splatil tyto dluhopisy ve jmenovité hodnoté odpovidajici castce 37.200 tis. K¢);
Emitent v obdobi od 16. 12. 2019 do 15. 12. 2020 vydal nezajisténé listinné dluhopisy s fixnim trokovym
vynosem ve vysi 5,00 % p.a., splatné v roce 2024, v celkové vysi 104.900 tis. K¢, ISIN: CZ0003523706;
v disledku Fuze 2021 na Emitenta ptesly ze zaniklych spole¢nosti (Nivoya a M&M investi¢ni s.r.0.) zavazky
ve vysi 38.503 tis. K¢ a pohledavky ve vysi 55.455 tis. K¢.

Nelze pfedem ani vyloucit, ze Emitent nebude schopen refinancovat svoje stavajici a budouci dluhy za
pfiznivych podminek. Schopnost Emitenta ziskat nové financovani je podstatnym zptisobem zavisla na trzni
hodnoté jim vlastnénych aktiv. Pfipadny pokles jejich trzni hodnoty mtze vést az k neschopnosti Emitenta
ziskat nové financovani. Pokud by Emitent nebyl schopen refinancovat svoje dluhy za ptijatelnych podminek
nebo by refinancovani nebylo viibec mozné, méla by tato skutecnost negativni dopad na schopnost Emitenta
splatit nominalni hodnotu DIuhopist.

Riziko zavislosti na MMRH (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stredni)

Emitent poskytl vnitroskupinovou penézitou zapujéku spole¢nosti MMRH dosahujici k Datu prospektu
jistiny ve vysi 118.000 tis. K¢. Predmétna zapujcka je urocena Girokovou sazbou 2 % p.a. a Emitent ocekava
jeji splaceni nejpozdéji v roce 2025. Pripadna neschopnost MMRH vratit poskytnuté prostredky, se kterymi
Emitent ve své dalsi obchodni ¢innosti poc¢ita, by mohla zptisobit zpomaleni zamyslenych obchodnich plant,
vypadek piijmi, a tim i ovlivnit schopnost Emitenta plnit si své zavazky z DIuhopisu.

Rizika spojend s vnitini nebo vnéjsi organizaci
Riziko oslabené kontrolni funkce v ramci vnitini spravy (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: nizkd)

Emitent ma pouze jedno¢lennou spravni radu, neziidil vybor pro audit ¢i obdobny kontrolni organ. Jedinym
¢lenem spravni rady Emitenta je pan Dalibor Machala, ktery soucasné piisobi jako ¢len volenych organt
dalsich spole¢nosti Skupiny M&M tak, jak je jeho ucast v nich popsana v oddilu ,,Sprava a fizeni*, kapitole
»Spravni, Fidici, dozoréi organy a vrcholové vedeni tohoto Prospektu niZe, zejména jako ¢len statutarniho
organu Emitenta ovladajici spole¢nosti MMRH. Tim je vyrazné oslabena kontrolni funkce a je tak umocnéné
riziko vzniku moznych chyb ¢i finan¢nich nesouladii, coz mlize mit neptiznivy vliv na hospodatreni Emitenta,
a tim 1 jeho schopnost plnit své zdvazky z Dluhopist.

Rizikové faktory vztahujici se K Dluhopisim

Riziko prijeti dalsiho dluhového financovani Emitentem (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stiredni)

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
nepodiizeného dluhového financovani Emitenta. Zavazky Emitenta dosahovaly k 31. 12. 2020 ¢astky
269.249 tis. K¢ (pro porovnani, k 31. 12. 2019 dosahovaly ¢astky 462.697 tis. K¢) a k 1. 1. 2021 ¢astky
307.671 tis. K& vzhledem Kk probéhlé Fuzi 2021. Piijeti jakéhokoli dal§iho dluhového financovani mtize v
kone¢ném disledku znamenat, Ze v ptipad€ insolvencniho tizeni budou pohledavky vlastnikti Dluhopist z
Dluhopisi uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo. S ristem
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dluhového financovani Emitenta také roste riziko, ze se Emitent miize dostat do prodleni s plnénim svych
dluhti z Dluhopist.

Riziko likvidity (mira rizika dle hodnoceni Emitenta. stredni)

Emitent nepozadal o ptijeti Dluhopist k obchodovani na Zzadném regulovaném trhu ani trhu pro riist malych
a stfednich podnikii ¢i v mnohostranném obchodnim systému. Neexistuje ujisténi, ze se vytvoii dostatecne
likvidni sekundérni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofti, Ze takovy sekundarni trh bude trvat. V ptipade
Dluhopisti nepiijatych k obchodovani na vefejném trhu mize byt obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz mize
mit negativni dopad na jejich likviditu. Na ptipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv
prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato skute¢nost miize mit negativni vliv na hodnotu investice do
Dluhopisii.

Poplatky (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stiedni)

Celkova navratnost investic do Dluhopistt mtize byt ovlivnéna urovni poplatkti i¢tovanych obchodnikem s
cennymi papiry ¢i jinym zprostfedkovatelem koupé/prodeje Dluhopisti a/nebo uctovanych relevantnim
zuctovacim systémem pouZzivanym investorem. Takova osoba nebo instituce si mize G¢tovat poplatky za
ziizeni a vedeni investi¢niho Uétu, pfevody cennych papirt, sluzby spojené s ischovou cennych papirti apod.
Emitent proto doporucuje budoucim investoriim do DIluhopisti, aby se seznamili s podklady, na jejichz
zédklad¢ budou uctovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato skute¢nost miize mit negativni vliv na
predpokladany vynos z Dluhopist z pohledu investora.

Inflace (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stiedni)

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, ze Dluhopisy neobsahu;ji protiinfla¢ni
dolozku a Ze realna hodnota investice do Dluhopisii maze klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu
meény. Inflace rovnéz zpasobuje pokles realného vynosu z Dluhopisii. Pokud vyse inflace prekroc¢i vysi
nominalnich vynost z Dluhopisii, hodnota redlnych vynosti z Dluhopist bude negativni. V této souvislosti
Emitent uvadi, ze podle listopadové predikce Ministerstva financi Ceské republiky roku 2021 se méa vyse
inflace pro rok 2021 pohybovat v priméru na trovni 3,5 % a v roce 2022 v priméru az na Grovni 6,1 %.8

Dluhopisy s pevrou urokovou mirou (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stiedni)

Drzitel Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v disledku
zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco je nominalni tirokova sazba stanovena v Emisnich podminkach po
dobu existence Dluhopisi fixovana, aktudlni irokova sazba na kapitalovém trhu (,,trZni irokova sazba®) se
zpravidla denné¢ méni. Se zménou trzni Grokové sazby se také méni cena Dluhopisu s pevnou trokovou
sazbou, ale v opa¢ném sméru. Pokud se tedy trzni urokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou
sazbou zpravidla klesne na troven, kdy vynos takového Dluhopisu je ptiblizné roven trzni urokové sazbé.
Pokud se trzni Grokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou se zpravidla zvysi na
uroven, kdy vynos takového DIluhopisu je pfiblizné roven trzni urokové sazbé.

Riziko absence zajisténi (miva rizika dle hodnoceni Emitenta. stredni)
Pohledavky Vlastnikd dluhopisti vii¢i Emitentovi plynouci z Dluhopisii nejsou zajistény zadnym zastavnim

pravem, ru¢enim, zarukou ¢i jinym zajisténim, at’ jiz Emitenta, subjektu ze Skupiny M&M ¢i tieti osoby.
V ptipadé insolvencniho fizeni nebudou tedy pohledavky Vlastnikti dluhopisi uspokojovany prednostné

8 MINISTERSTVO FINANCI CESKE REPUBLIKY. Makroekonomicka predikce Ceské republiky. Listopad 2021.
mfcr.cz [online], s. 3, dostupné z: https://www.mfcr.cz/assets/cs/media/Makro-ekonomicka-predikce 2021-
Q4 _Makroekonomicka-predikce-listopad-2021.pdf
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z urcitého konkrétn¢ delimitovaného majetku Emitenta, ¢imz se zvySuje riziko, ze nemusi dojit k plnému
uspokojeni jejich pohledavek z Dluhopist.

Riziko nesplaceni (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: nizkad)

Dluhopisy stejné€ jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mize
dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen vypléacet troky z Dluhopisti a hodnota Dluhopist pro Vlastniky
dluhopist pfi jejich splaceni mize byt nizsi nez vyse jejich ptivodni investice, pticemz za urcitych okolnosti
muize byt hodnota i nulova. V takovém piipad¢ hrozi riziko, Ze ekonomickou ztratu ponese Vlastnik
dluhopist.

Riziko predcasného splaceni (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: nizka)

Pokud dojde k ptred¢asnému splaceni Dluhopisti v souladu s Emisnimi podminkami pfed datem jejich
splatnosti, véetné predcasného splaceni DIuhopist na zékladé vylu¢ného rozhodnuti Emitenta ¢i v piipade
prodeje ¢asti aktiv, je Emitent opravnén/povinen piedCasné splatit v§echny nebo ¢ast dosud nesplacenych
Dluhopist. V tomto piipadé je Vlastnik dluhopisi vystaven riziku nizsiho nez predpokladaného vynosu z
divodu takového predcasného splaceni.

Riziko absence pojisteni (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: nizka)

Na pohledavky Vlastnikti dluhopist se pro ptipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhtim z vydanych
Dluhopist nevztahuje zddné zdkonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napt. z Garanc¢niho fondu
obchodniki s cennymi papiry.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopisii (mira rizika dle hodnoceni Emitenta. nizka)

Potencialni kupujici Dluhopisti (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, ze koupé Dluhopisti miize
byt pfedmétem zakonnych omezeni ovliviujicich platnost jejich nabyti. Emitent ani ManaZzer nema ani
nepiebird odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopisti potencidlnim kupujicim Dluhopist, at’ uz podle
zakona statu (jurisdikce) jeho zalozeni, resp. jehoz je rezident, nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud
se lisi). Potencialni kupujici se nemutze spoléhat na Emitenta ani ManaZera v souvislosti se svym
rozhodovanim ohledné zakonnosti ziskani Dluhopist. Tato skute¢nost miize mit negativni vliv na hodnotu a
vyvoj investice do Dluhopisti. Nabyti Dluhopisi v rozporu s piislusnymi zakonnymi omezenimi mutze mit
pro investora fadu pravnich nasledki, zejména v konecném disledku mtize vést az k neplatnosti takovéhoto
nabyti, a ke vzniku povinnosti vydat bezdtivodné obohaceni.

Riziko zkraceni objedndavky Dluhopisi (Mira rizika dle hodnoceni Emitenta: nizkd)

Potencialni kupujici Dluhopist by si méli byt védomi, ze Emitent bude opravnén objednévky Dluhopisi dle
vlastniho uvazeni kratit, pti¢emz piipadny preplatek, pokud vznikne, bude bez prodleni vracen na ucet
investora. V ptipad¢ zkraceni objednavky nebude potencialni investor moci uskuteénit investici do Dluhopisi
v piivodné zamysleném objemu. Zkraceni objednavky tudiz miize mit negativni vliv na hodnotu investice do
Dluhopisd.
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PODMINKY CENNYCH PAPIRU

Tento oddil obsahuje popis Dluhopisii vyddavanych Emitentem v rozsahu znéni Emisnich podminek ve smyslu
Zakona o dluhopisech. Tyto Emisni podminky, vietné vydani samotnych Dluhopisu, byly schvaleny
rozhodnutim spravni rady Emitenta dne 21. 4. 2021. Jind usneseni, povoleni a schvdleni, na jejichz zdklade
by Diuhopisy byly vytvoreny nebo emitovany, se nevyzaduji.

EMISNI PODMINKY

Tyto emisni podminky (,,Emisni podminky*) upravuji ve smyslu § 8 a nasl. zakona ¢. 190/2004 Sb.,
0 dluhopisech, ve znéni pozdéjsich piedpisi (,,Zakon o dluhopisech®), prava a povinnosti spole¢nosti
M & M Reality Invest a.s., ICO: 060 48 111, se sidlem Nadrazni 535/15, Moravské Ostrava, 702 00 Ostrava,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod spisovou znackou B 11120
(,,Emitent®), ve vztahu k nezajisténym listinnym dluhopisim ve formé cennych papirti na fad, vydanych
Emitentem podle ¢eského prava s pevnym urokovym vynosem ve vysi 4,1 % p. a. o jmenovité hodnoté
kazdého dluhopisu ve vysi 100.000 K¢ (slovy: sto tisic korun ¢eskych) a v celkové piredpokladané jmenovité
hodnoté emise do 100.000.000 K¢ (slovy: sto milionti korun ¢eskych), kterd mize byt dale zvySena az o 50
%, se splatnosti v roce 2028 (,,Dluhopisy®), a vlastniki Dluhopisi (,,Vlastnik dluhopisu®).

Za ¢elem vefejné nabidky DIluhopist vypracoval Emitent prospekt Dluhopist (dale jen ,,Prospekt®), jehoz
souasti jsou i Emisni podminky, ktery byl na zakladé zadosti Emitenta schvalen rozhodnutim Ceské narodni
banky, ICO: 481 36 450, se sidlem Na Piikopé 28, 115 03 Praha 1, ¢&. j. 2021/125105/CNB/570 ze dne 13.
12. 2021, které nabylo pravni moci dne 16. 12. 2021. Po pravni moci tohoto rozhodnuti vykonava v rozsahu
vefejné nabidky Dluhopist Ceska narodni banka dohled nad emisi Dluhopist z titulu zakona &. 256/2004
Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist.

Rozhodnutim o schvéleni Prospektu viak Ceskd narodni banka pouze osvédéuje, Ze schvaleny Prospekt
spliiuje normy tykajici se tiplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti idajii v ném obsazenych. Ceska narodni
banka neposuzuje hospodaiské vysledky ani finan¢ni situaci Emitenta a schvalenim Prospektu negarantuje
budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopisti.

Emitent pfed Datem emise nebo okolo Data emise (jak je tento pojem definovan v ¢l. 2.1 (Datum emise,
Emisni kurz)) uzaviel nebo uzavie piikazni smlouvu, na jejimz zakladé bude spole¢nost ATLANTA SAFE,
a.s., ICO: 457 94 952, jako manazer emise Dluhopist (,,ManaZer*) povéifena umisténim Dluhopist, v¢.
jejich vetejné nabidky, u koncovych investort a souvisejicimi ¢innostmi (,,Pfikazni smlouva®). Na zakladé
Ptikazni smlouvy (ani jinak) se Manazer nezavazal Dluhopisy samostatné upsat ¢i koupit.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
1.1 Emitent

Emitentem Dluhopisti je spole¢nost M & M Reality Invest a.s., ICO: 060 48 111, se sidlem Nadrazni
535/15, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v
Ostrave pod spisovou znackou B 11120.

1.2 Forma, podoba, jmenovita hodnota, ISIN, druh

Dluhopisy jsou listinné cenné papiry ve formé cenného papiru na fad, vydavané Emitentem podle Zakona o
dluhopisech. Dluhopisy jsou vydavany v predpokladaném celkovém poctu 1.000 (slovy: jeden tisic) kust,
kazdy o jmenovité hodnoté 100.000 K¢ (slovy: sto tisic korun ¢eskych). Dluhopisy budou uro¢ené pevnou
urokovou sazbou ve vysi uvedené v ¢lanku 3.1 (Zpiisob uroceni, Vynosova obdobi) téchto Emisnich
podminek. Nazev emise Dluhopisi je ,,Dluhopisy M&M REALITY INVEST 4,10/28” a ISIN
CZ0003536427. Dluhopisy jsou vydavany jako nepodiizené a nezajisténé, jak je blize popsano v ¢lanku 1.11
(Status dluhit) téchto Emisnich podminek.
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1.3 Evidence a Vlastnik dluhopisu
Dluhopisy jsou vedeny v seznamu vlastniki vedeném Emitentem (,,Seznam vlastnika“).

Vlastnikem dluhopisu je, neni-li prokazan opak, osoba uvedena v Seznamu vlastnikt, ve kterém je Dluhopis
evidovan.

Jestlize Emisni podminky, pravni piedpisy nebo pravomocné rozhodnuti soudu dorucené Emitentovi
nestanovi jinak, bude Emitent pokladdat kazdou osobu na Seznamu vlastnikd, ve kterém je ptislusny Dluhopis
evidovan, za Vlastnika dluhopisu. Osoba, ktera bude Vlastnikem dluhopisu a ktera nebude mit z jakéhokoli
divodu zapsan tento Dluhopis v Seznamu vlastnikd, je povinna o této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi
k Dluhopisu neprodlen¢ informovat Emitenta.

14 Pievody Dluhopisu

K ptevodu Dluhopisii dochdzi jejich rubopisem ve prospéch nového Vlastnika dluhopist a jejich predanim;
vaci Emitentovi je takovy prevod ucinny az provedenim zapisu o zméné Vlastnika dluhopisu v Seznamu
vlastnikti Dluhopisti. Emitent takovy zapis provede bez zbyteéného odkladu poté, co mu (i) zpiisobem dle
¢lanku 9.2 (Oznameni Emitentovi) téchto Emisnich podminek novy Vlastnik dluhopisu tento pfevod pisemné
oznami, a (ii) predlozi Dluhopis s nepfetrzitou fadou rubopisi nebo jinak prokaze své vlastnické pravo k
tomuto Dluhopisu. Jakakoli zména v Seznamu vlastnik Dluhopist se povazuje za zménu provedenou az v
prabéhu ptislusného dne, tj. nelze provést zménu v Seznamu vlastnikti Dluhopist s G¢innosti k pocatku dne,
ve kterém je zména provadéna.

Dokud nebude Emitent presvéd¢ivym zpilisobem informovan o skute¢nostech prokazujicich, Ze Vlastnik
dluhopisu neni vlastnikem dot¢enych Dluhopist, bude Emitent pokladat kazdého Vlastnika dluhopisu za
jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s Emisnimi podminkami.

15 Prevoditelnost Dluhopisii a jejich pirevody

Ptevoditelnost DIluhopisii neni nijak omezena, avSak pokud to nebude odporovat platnym pravnim
ptedpisim, mohou byt v souladu s ¢lankem 6.3(a) (Jmenovitd hodnota) téchto Emisnich podminek prevody
Dluhopist pozastaveny pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.3(a) (Jmenovita hodnota) téchto Emisnich
podminek).

1.6 Oddéleni prava na vynos, predkupni a vyménna prava

Oddéleni prava na vynos Dluhopisti od Dluhopisu se vylucuje. S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni
ani vymeénna prava.

1.7 Povinnost splatit jmenovitou hodnotu

Emitent se zavazuje, Ze splati jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu v souladu s témito Emisnimi
podminkami.

18 Ohodnoceni finanéni zpusobilosti (rating)

Ohodnoceni finanéni zpusobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno. Samostatné finan¢ni hodnoceni emise
Dluhopist nebylo provedeno. Emitent ani emise Dluhopistii nemaji samostatny rating.
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1.9 Schvaleni a povoleni

Tyto Emisni podminky, jakoz i vydani Dluhopist, bylo schvaleno rozhodnutim spravni rady Emitenta dne
21. 4. 2021. Emitent prohlasuje, Ze pro vydani Dluhopisii se nevyzaduji zadna dalsi usneseni, povoleni nebo
schvaleni.

1.10  Rovné postaveni
Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se v§emi Vlastniky dluhopist stejné.
1.11  Status dluhi

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné, nepodiizené a nezajisténé dluhy Emitenta, které jsou a
budou co do potadi svého splnéni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespoii
rovnocenné viuci vSem dal$im souCasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym dluhtim Emitenta,
s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz tak stanovi kogentni ustanoveni pravnich piedpisu.

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ
2.1 Datum emise, Emisni kurz

Datum emise Dluhopist je stanoveno na den 16. 12. 2021 (,,Datum emise*). Emisni kurz (,,Emisni kurz®)
vSech Dluhopisii vydanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty.

Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych béhem Lhiity pro upisovani dluhopist (jak je tento pojem
definovan v ¢lanku 2.2 (Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise DIuhopisi a Lhiita pro upisovani
dluhopisii) téchto Emisnich podminek) po Datu emise bude vZdy uréen Emitentem tak, aby zohlediioval
prevazujici aktualni podminky na trhu. Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce Emisniho kurzu jakychkoli
Dluhopist vydanych po Datu emise dale piipoc¢ten dopocteny alikvotni Grokovy vynos.

2.2 Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisti a Lhiita pro upisovani dluhopisi

Ptedpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisii ¢ini 100.000.000 K¢ (slovy: sto milionti korun
Ceskych). Lhuta pro upisovani dluhopist za¢ne béZet 0:00 hodin stfedoevropského ¢asu dne 16. 12. 2021 a
skonéi dne 16. 12. 2022 (,,Lhiita pro upisovani dluhopisti‘).

Emitent ma pravo k Datu emise ¢i v prub&hu Lhtity pro upisovani dluhopisti vydat DIuhopisy ve vétsi celkové
jmenovité hodnoté, nez byla pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise DIuhopisi. Rozhodne-li
Emitent o vydani Dluhopist ve vétsi celkové jmenovité hodnoté, nez byla predpokladana celkova jmenovita
hodnota emise Dluhopisii, objem tohoto zvySeni nepiekro¢i 50 % (slovy: padesat procent) predpokladané
celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopist.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté, nez byla predpokladana celkova
jmenovita hodnota emise Dluhopist.

Emitent je opravnén vydavat emisi Dluhopist postupné (v transich) béhem Lhity pro upisovani dluhopist.
Kone¢né vysledky vefejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
Dluhopist tvoficich Emisi budou zvefejnény na internetovych strankach Emitenta ,,www.mminvestice.cz*,
Vv oddilu oznaceném jako ,,Dokumenty*, a to do 30 dnti po jejim ukonceni.

2.3 Zpusob a misto upisu Dluhopisi

Cinnosti spojené s vydanim Dluhopist zajistuje Emitent.
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Cinnosti spojené s umisténim Dluhopisil zajistuje ManaZer, a to na zakladé Pfikazni smlouvy. Umistovat
Dluhopisy mize i samotny Emitent. Manazer ani zadna jina osoba vSak v souvislosti s emisi DIuhopisti
neptevzala viici Emitentovi zavazek Dluhopisy upsat.

Podrobné informace o podrobnostech tpisu Dluhopist jsou uvedeny v oddilu prospektu Dluhopisi
oznac¢eném jako ,,Podrobnosti o nabidce a prijeti k obchodovani*.

3. UROKOVY VYNOS DLUHOPISU
3.1 Zpiisob uroceni, Vynosova obdobi

Dluhopisy (resp. jejich aktualni jmenovitd hodnota) jsou uroCeny pevnou urokovou sazbou ve vysi
4,1 % p. a. Urokové vynosy budou nartistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne,
ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje. Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé
Vynosové obdobi zpétné, vzdy ke dni 16. prosince kazdého kalendainiho roku (,,Den vyplaty aroku®), a to
v souladu s ¢lankem 6 (Platebni podminky) téchto Emisnich podminek. Prvni platba arokovych vynost bude
provedena ke dni 16. 12. 2022.

,»Vynosovym obdobim‘ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jedno rocni obdobi pocinajici Datem
emise (véetné) a koncici v pofadi prvnim Dnem vyplaty troku (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi
bezprostfedné navazujici rocni obdobi pocinajici Dnem vyplaty Groku (v€etné) a koncici dal§im nasledujicim
Dnem vyplaty vynosu (tento den vyjimaje) az do Dne splatnosti dluhopisi (jak je definovan v ¢lanku 3.4
(Konec uroceni) téchto Emisnich podminek). Pro tcely po¢atku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se
Den vyplaty uroku neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne (jak je tento pojem definovan v ¢lanku
6.2 (Den vyplaty) téchto Emisnich podminek).

3.2 Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoctu urokového vynosu piisluSejiciho k Dluhopistim za obdobi kratsi 1 (slovy: jednoho) roku
se bude mit za to, ze 1 (slovy: jeden) rok obsahuje 360 (slovy: tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (slovy:
dvanacti) mésict po 30 (slovy: tficeti) kalendainich dnech, pfi¢emz v piipadé netiplného mésice se bude
vychazet z poctu skute¢né uplynulych dni (BCK Standard 30E/360).

3.3 Stanoveni irokového vynosu

Céstka trokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za obdobi 1 (slovy: jednoho) bézného roku se
stanovi jako ndsobek jmenovité hodnoty Dluhopisu a tirokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢islem) uvedené
v ¢lanku 3.1 (Zpusob uroceni, Vynosova obdobi) téchto Emisnich podminek.

Castka irokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za obdobi kratsi 1 (slovy: jednoho) b&zného roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné urokové sazby (vyjadiené
desetinnym ¢islem) a pfislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet tiroku uvedené v ¢lanku
3.2 (Konvence pro vypocet uroku) téchto Emisnich podminek. Celkova ¢astka urokového vynosu Dluhopisu
bude Emitentem zaokrouhlena na dvé desetinna mista dle matematickych pravidel.

3.4 Konec urocéeni

Dluhopisy ptestanou byt tiro¢eny Dnem splatnosti dluhopist (,,Dnem splatnosti dluhopisti“ se rozumi Den
konecné splatnosti dluhopisti i Den pfed¢asné splatnosti dluhopist, jak jsou definovany v ¢lanku 4 (Splaceni
Dluhopisti a nabyti Dluhopisii Emitentem) téchto Emisnich podminek), ledaze by po splnéni v§ech podminek
a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém
piipadé bude nadile nabihat trokovy vynos pii tirokové sazbé uvedené v ¢lanku 3.5 (Uroceni v pripadé
prodleni Emitenta) az do dne, kdy Vlastnikiim dluhopisti nebo jejich zastupciim budou vyplaceny veskeré k
tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami splatné ¢astky, ledaZe by po tomto oznameni doslo k dalsimu
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neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, kterd z vySe uvedenych skute¢nosti nastane
drive.

35 Uroteni v pFipadé prodleni Emitenta

Jestlize bude Emitent v prodleni se splacenim Dluhopisti, vetné situace, kdy je Emitent v prodleni se
splacenim Dluhopisti v navaznosti na Uplné a/nebo casteCné predcasné splaceni dle téchto Emisnich
podminek, nebo s vyplacenim urokového vynosu Dluhopist, bude takovy dluh Emitenta trocen pouze
urokovou sazbou ve vysi 4,1 % p. a.

4. SPLACENI DLUHOPISU A NABYTi DLUHOPISU EMITENTEM
4.1 Konecné splaceni

Pokud nedojde k predasnému splaceni Dluhopisti nebo k jejich nabyti Emitentem a zaniku zplsobem
stanovenym nize, bude cela jmenovita hodnota Dluhopist splacena jednorazové dne 16. 12. 2028 (,,Den
kone¢né splatnosti Dluhopisi®), a to v souladu s ¢lankem 6 (Platebni podminky) téchto Emisnich
podminek.

4.2 Piedcasné splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta

Emitent je opravnén na zaklad¢ svého rozhodnuti fadn€ oznameného Vlastnikiim dluhopisti v souladu ¢lanku
9.1 (Ozndment Viastnikiim diuhopisit) téchto Emisnich podminek splatit veskeré Dluhopisy k jim v takovém
rozhodnuti ur¢enému dnu, a to bud’ ¢astecné (,,Den ¢astecné predcasné splatnosti dluhopisii) nebo zcela
(,,Den pired¢asné splatnosti dluhopisi“). Den Castecné piedéasné splatnosti dluhopisti ani Den piedéasné

splatnosti dluhopist v§ak nesmi nastat dfive nez po uplynuti doby jednoho roku od Data emise.

Oznameni o (Uplném nebo caste€ném) pred¢asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle piedchoziho
odstavce ¢lanku 4.2 (Predcasné splaceni Dluhopisii z rozhodnuti Emitenta) téchto Emisnich podminek je
neodvolatelné a zavazuje Emitenta pfedcasné splatit veskeré Dluhopisy, a to bud’ zcela, nebo castecné, v
souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku Emisnich podminek. Takové oznameni musi byt u¢inéno nejdale 60
(slovy: Sedesat) dnti piede Dnem ¢aste¢né piedCasné splatnosti nebo Dnem piedéasné splatnosti dluhopisu.

V piipadé ¢astecné predCasné splatnosti vznikd vSem Vlastnikiim dluhopisii pravo na vyplatu pfedcasné
splacené ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisti a alikvotniho urokového vynosu z piedCasné splacené casti
jmenovité hodnoty DIuhopist ke Dni ¢astecné piedCasné splatnosti dluhopist. V pripadé uplné predcasné
splatnosti vznikda vSem Vlastnikim dluhopisii pravo na vyplatu celé jmenovité hodnoty a alikvotniho
urokového vynosu Dluhopisu ke Dni piedCasné splatnosti dluhopisti.

Pii provadéni plateb z divodu predcasného splaceni Dluhopisti z rozhodnuti Emitenta se postupuje v souladu
s ¢lankem 6 (Platebni podminky) téchto Emisnich podminek.

4.3 Pred¢asné splaceni Dluhopisi z rozhodnuti Vlastnikia dluhopisi

Vlastnici dluhopist jsou opravnéni zadat predCasnou splatnost Dluhopisti pfede Dnem kone¢né splatnosti
Dluhopist vyluéné v souladu s ¢lankem 10.4 (Pravo Viastnikii dluhopisi na predcasnou splatnost Dluhopisii
Vv diisledku usneseni Schiize) téchto Emisnich podminek. V Zzadnych jinych pfipadech nejsou Vlastnici
dluhopisii opravnéni predcasné splaceni Dluhopisii pozadovat.

4.4 Nabyti Dluhopisti Emitentem

Emitent je opravnén kdykoliv nabyvat do svého vlastnictvi Dluhopisy, a to jakymkoli zptisobem a, v piipadé
uplatného nabyti, za jakoukoli cenu.
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45 Zanik Dluhopisii nabytych Emitentem

Dluhopisy nabyté Emitentem pfede Dnem kone¢né splatnosti Dluhopisti nezanikaji, ledaze Emitent rozhodne
jinak. Emitent je na zaklad¢ svého volného uvazeni opravnén rozhodnout, zda Dluhopisy bude drzet ve svém
majetku, zda je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku. Dluhopisy nabyté Emitentem zanikaji Dnem
kone¢né splatnosti Dluhopisti, Dnem ¢astecné predCasné splatnosti dluhopisti, Dnem pied¢asné splatnosti
dluhopist nebo dnem uréenym Emitentem, pokud Dni kone¢né splatnosti Dluhopisu, Dni ¢asteéné predcasné
splatnosti dluhopisti nebo Dni piedcasné splatnosti dluhopist predchazi.

4.6 Vykon prav spojenych s vlastnimi Dluhopisy

Pro tcely ustanoveni Emisnich podminek upravujicich Schiizi (jak je definovand v ¢lanku 10.1(a)
(Piisobnost) téchto Emisnich podminek) se k vlastnim DIuhopistim ve vlastnictvi Emitenta nepiihlizi. Je-li
k Rozhodnému dni pro vyplaceni urokt nebo k Rozhodnému dni pro splaceni jmenovité hodnoty Vlastnikem
dluhopisu Emitent, nevznikne Emitentovi pravo na vyplatu urokového vynosu nebo jmenovité hodnoty
takového DIluhopisu.

5. INFORMACNI POVINNOSTI
5.1 Uketni zavérky

Emitent piedlozi Vlastnikiim dluhopist zptisobem podle ¢lanku 9.1 (Ozndmeni Viastnikiim dluhopisit) téchto
Emisnich podminek ihned jakmile bude k dispozici, avSak v kazdém piipad¢ nejpozdéji do 30. 6.
nasledujiciho kalendainiho roku, svoji auditovanou ucetni zavérku vyhotovenou k poslednimu dni daného
ucetniho obdobi.

Povinnost Emitenta podle tohoto ¢lanku zahrnuje v kazdém piipadé predlozit Gcetni vykazy obsahujici
rozvahy a vykazy ziskl a ztrat v plném rozsahu za prislusné obdobi, jejichz spravnost, uplnost, pfesnost a
pravdivost vcetné souladu téchto vykazl s relevantnimi tietnimi standardy, bude pisemné potvrzena osobou
¢i osobami opravnénymi jednat za Emitenta.

6. PLATEBNI PODMINKY
6.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist a vyplatit Grokovy vynos Dluhopisti v ¢eskych
korunach. Jmenovita hodnota Dluhopist a irokové vynosy Dluhopisti bude Emitentem splacena Vlastniktim
dluhopist Emitentem za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a dafiovymi, devizovymi a
jinymi p¥islusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky platnymi a u¢innymi v dob& provedeni piislusné
platby a v souladu s nimi.

V piipadg, e dojde k nahrazeni eské koruny ménou euro v souvislosti se vstupem Ceské republiky do
Evropské ménové unie, je Emitent bez ohledu na vyse uvedené opravnén ode dne vstupu Ceské republiky do
Evropské ménové unie vyplacet jakékoli penézité dluhy z jakychkoliv v té dobé nesplacenych Dluhopist v
méné euro. Castka piislusné platby bude z Eeskych korun na ménu euro piepoétena v souladu s obecné
zavaznymi nebo uzndvanymi pravidly pro takovy piepocet. Nahrazeni Ceské koruny meénou euro vysSe
uvedenym zpusobem a provadéni plateb v eurech nebude povazovano za poruseni povinnosti Emitenta podle
téchto Emisnich podminek ani za zménu Emisnich podminek vyZzadujici souhlas schiize Vlastnikti dluhopist.
Vyse uvedeny postup se uplatni obdobné, pokud bude ¢eska koruna nahrazena jinou ménou nez euro.
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6.2 Den vyplaty

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti a vyplaceni tirokovych vynosi Dluhopisi bude Emitentem provadéno
k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach (kazdy takovy den podle smyslu dale také ,,Den kone¢né
splatnosti Dluhopisi*“ nebo ,,Den predéasné splatnosti dluhopisi“ nebo ,,Den Easteéné piedcéasné
splatnosti dluhopisa‘ nebo ,,Den vyplaty troku® téchto Emisnich podminek) nebo kazdy z téchto dni také
,Den vyplaty“). Pfipadne-li Den vyplaty na jiny nez pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit
predmétné Castky nejblizsi nasledujici pracovni den, aniz by byl povinen platit urok nebo jakékoli jiné
dodatecné castky za takovy Casovy odklad.

»Pracovnim dnem* se pro tcely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalendaini den (vyjma soboty
anedéle), v némz jsou banky v Ceské republice bézné otevieny pro vefejnost a v némz se provadi vyporadani
mezibankovnich plateb v Geskych korunach (piipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by ¢eskou
korunu nahradila).

6.3 Urc¢eni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
@) Jmenovita hodnota

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopisti, jsou osoby, které budou Vlastniky
dluhopist ke konci kalendainiho dne, ktery o0 10 (slovy: deset) dnu ptedchazi Dni koneéné splatnosti
Dluhopistt nebo Dni pied¢asné splatnosti dluhopisit nebo Dni ¢aste¢né predCasné splatnosti dluhopist
(,,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty*, kazda takova osoba dale také jen ,,Opravnéna osoba
pro splaceni jmenovité hodnoty*).

,Datem ex-jistina“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi den bezprostiedné nasledujici po
Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty.

Pro ucely ur¢eni Opravnéné osoby pro splaceni jmenovité hodnoty nebude Emitent pfihlizet k pfevodim
Dluhopist u¢inénym v kalendaini den, na ktery pfipada Datum ex-jistina, nebo kdykoli po tomto dni. Pokud
to nebude odporovat platnym a uc¢innym pravnim piedpisim, mohou byt pievody vSech Dluhopist
pozastaveny poc¢inaje Datem ex-jistina az do pfislusného Dne vyplaty, pfi¢emZ na vyzvu Emitenta u¢inénou
Vlastnikiim dluhopist v souladu s ¢lankem 9.1 (Ozndmeni Viastnikiim dluhopisii) téchto Emisnich podminek
je Vlastnik dluhopisti povinen k takovému pozastaveni pievodi poskytnout potiebnou soucinnost.

(b) Urokové vynosy Dluhopisu

Opravnéné osoby, kterym Emitent vyplati Grokové vynosy Dluhopist, jsou osoby, které budou Vlastniky
dluhopist ke konci kalendainiho dne, ktery o 10 (slovy: deset) dnti pfedchézi Dni vyplaty Groku (,,Rozhodny
den pro vyplaceni aroki“, kazda takova osoba dale také jen ,,Opravnéna osoba pro vyplaceni troku*;
Opravnéna osoba pro splaceni jmenovité hodnoty a Opravnénd osoba pro vyplaceni troku téz jako
,,Opravnéné osoby*, v jednotném ¢isle jako ,,Opravnéna osoba‘).

,Datem ex-kupon“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi den bezprostfedné nasledujici po
Rozhodném dni pro vyplaceni trok.

Pro ucely Opravnéné osoby pro vyplaceni urokt nebude Emitent ptihlizet k pfevodim Dluhopisti u¢inénym
v kalendaini den, na ktery pfipada Datum ex-kupon, nebo kdykoli po tomto dni.

6.4 Provadéni plateb

Emitent bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pievodem (nebude-li zv1ast’ sjednana
hotovostni vyplata ve Vyplatnim (vydejnim) misté dle ¢lanku 8.2 (Vyplatni (vydejni) misto) téchto Emisnich
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podminek) na jejich ucet vedeny u banky v ¢lenském staté Evropské unie nebo jiném staté tvotici Evropsky
hospodaisky prostor podle instrukce, kterou piislusna Opravnéna osoba sdéli Emitentovi vérohodnym
zpusobem nejpozdéji 5 (slovy: pét) pracovnich dnti pfede Dnem vyplaty.

Instrukce bude mit formu podepsaného pisemného prohlaSeni (s tfedné ovéfenym podpisem nebo podpisem
uc¢inénym pied opravnénym pracovnikem Emitenta), které bude obsahovat dostate¢nou informaci o
bankovnim uctu, na ktery ma byt platba provedena, umoziujici Emitentovi platbu provést; v pfipade
pravnickych osob bude doplnéna o original nebo Gfedné ovéfenou kopii ne starsi 6 (slovy: Sesti) mésicl
platného vypisu z obchodniho rejstiiku a/nebo jiného obdobného registru, ve kterém je Opravnéna osoba
registrovana, pficemz soulad udaji v takovémto vypise s instrukci ovéti Emitent (takova instrukce spolu s
vypisem z obchodniho rejstiiku (pokud je relevantni) a ostatnimi ptipadné ptislusnymi ptilohami dale také
jen ,,Instrukce®).

Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim Emitenta, pficemz Emitent bude
opravnén vyzadovat dostatecné uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna
za Opravnénou osobu takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Emitentovi dorucen taktéz
nejpozdéji 5 (slovy: pét) pracovnich dnd pfede Dnem vyplaty. V tomto ohledu bude Emitent zejména
opravnén pozadovat (i) prfedlozeni plné moci v pfipad€, Ze za Opravnénou osobu bude jednat zmocnénec, a
(i1) dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Jakakoli Opravnéna osoba, kterd v souladu s jakoukoliv pfislusnou mezindrodni smlouvou o zamezeni
dvojiho zdanéni (jiz je Ceska republika vazana) uplatiiuje narok na danové zvyhodnéni, je povinna dorudit
Emitentovi, spolu s Instrukci jako jeji nedilnou souéast doklad o svém danovém domicilu, jakoz i dalsi
doklady, které si mtiize Emitent a ptislusné danové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni nebude
Emitent provétovat spravnost a uplnost takovych Instrukci a neponese zadnou odpovédnost za skodu ¢i jinou
ujmu zpusobenou prodlenim Opravnéné osoby s doru¢enim Instrukce, jeji nespravnosti ¢i jinou vadou takové
Instrukce.

V piipadé originali cizich vefejnych listin nebo ufedniho ovéteni v ciziné si Emitent mize vyzadat
poskytnuti ptislusného vyssiho nebo dalsiho ovéreni, resp. apostily dle haagské umluvy o apostilaci (podle
toho, co je relevantni). Emitent mize dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly
opatfeny ufednim piekladem do ¢eského jazyka.

Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku 6.4 (Provddeni plateb), je Emitentovi
dorucena v souladu s timto ¢lankem 6.4 (Provadeni plateb) a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje
pozadavkim tohoto ¢lanku 6.4 (Provadeéni plateb), je povazovana za fadnou.

Pokud neni v Instrukei vyslovné uvedeno jinak, plati Instrukce pouze pro nejbliz§i Den vyplaty nasledujici
po jejim vystaveni. Aby Instrukce platila pro v§echny budouci platby tykajici se Dluhopis®i, musi byt v ni
vyslovné uvedeno, Ze je urcena pro vsechny platby urokovych vynost a splaceni jmenovité hodnoty (resp.
pro vSechny platby tykajici se Dluhopisti). Opravnéna osoba muze pfipadné za stejnych podminek udélit
jinou Instrukci (,,Zménova Instrukce®) nebo piedchozi Instrukci odvolat.

Piipadné odvolani Instrukce musi byt Emitentovi vérohodnym zptsobem sdéleno vV pisemném oznameni
doruc¢eném nejpozdéji 5 (slovy: pét) pracovnich dnti pfede Dnem vyplaty. Je-li soucasti Instrukce plna moc,
na zakladé niz mtze za Opravnénou osobu jednat zmocnénec, poklada se za platnou a Gi¢innou az do doruceni
jejiho pisemného odvolani zmocnitelem Emitentovi (pficemz predmétné odvolani bude dostatecné urcité
specifikovat Instrukci, ke které se vztahuje).

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnénou
radné a véas, pokud je prislusna castka poukazana Opravnéné osob¢ na zakladé fadné Instrukce a pokud je
nejpozdéji v prislusny den splatnosti takové ¢astky (i) pfipsana na ucet banky takové Opravnéné osoby v
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clearingovém centru Ceské narodni banky, jedna-li se o platbu v &eskych korunach, nebo (ii) odepsana z uétu
Emitenta, jedna-li se o platbu v jiné méné nez v ¢eskych korunach.

Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Emitentovi fadnou Instrukci v souladu s timto ¢lankem, pak se
zévazek splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu nebo urokové vynosy Dluhopisu povazuje vuci takové
Opravnéné osobé za splnény fadné a vcas, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osob€ v souladu
s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdé&ji do 10 (slovy: deseti) pracovnich dnii ode dne,
kdy Emitent obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z Gétu Emitenta, pficemz plati, Ze takova Opravnéna osoba
nema narok na jakykoli trok ¢i doplatek za casovy odklad.

Emitent neni odpovédny za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné ¢astky zptisobené tim, ze (i) Opravnéna osoba
vcas nedodala fadnou Instrukci nebo dalsi dokumenty nebo informace pozadované v tomto ¢lanku, (ii) takova
Instrukce, dokumenty nebo informace byly netiplné, nespravné nebo nepravdivé nebo (iii) takové zpozdéni
bylo zptisobeno okolnostmi, které nemohl Emitent ovlivnit a Opravnéné osob¢ v takovém piipadé nevznika
zadny narok na jakykoli doplatek ¢i tirok nebo jiny vynos za takto zplisobeny ¢asovy odklad ptislusné platby.

Emitent dale neni odpovédny za to, Ze platba je poslana na bankovni ucet uvedeny v Instrukci, pokud
Zmeénova Instrukce nebo odvolani Instrukce nebo odvolani plné moci v souvislosti s Instrukei je doruc¢eno
Emitentovi pozdé&ji nez 5 (slovy: pét) pracovnich dnti pied piislusnym Dnem vyplaty.

V ptipadé, ze Emitent neobdrzi fddnou Instrukci mtze svilj zavazek fadné a vcas splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopist a/nebo tirokovy vynos Dluhopist splnit téz tim, ze provede vyplatu Opravnéné osobé na bankovni
ucet ureny ve smlouvé o upisu Dluhopisii, uzaviené mezi Emitentem a Opravnénou osobou jakozto
upisovatelem pfti upisu emise Dluhopisi (,,Sekundarni ucet”). Ke zméné Sekundarniho uctu mize dojit
pouze prostfednictvim Zmeénové Instrukce, ktera bude, kromé dalSich naleZitosti uvedenych v tomto ¢lanku,
obsahovat vyslovny pozadavek na zménu Sekundéarniho G¢tu, spolu s uvedenim cisla Gctu, jez ma byt noveé
povazovan za Sekundarni t€et. Emitent neodpovida za aktudlnost a/nebo spravnost Sekundéarniho uctu.

6.5 Zména zpusobu a mista provadéni plateb

Emitent je opravnén rozhodnout o zméné zpisobu a mista provadéni vyplat, pficemz takova zména nesmi
zpusobit Vlastnikim dluhopist Gjmu ani se jinak dotknou prav Vlastnikti dluhopis®i; v opaéném piipadé se
k takové zméné Emisnich podminek vyZaduje souhlas Schiuize (jak je definovana v ¢lanku 10 (Schiize
Vlastniku dluhopisii) téchto Emisnich podminek). Toto rozhodnuti bude Vlastnikiim dluhopist oznameno v
souladu s ¢lankem 9.1 (Ozndmeni Viastnikiim dluhopisii) téchto Emisnich podminek.

7. PROMLCENI

Prava z Dluhopisti se proml¢uji uplynutim obecné tfileté promlceci lhity v souladu se zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi (,,Obcansky zakonik®).

8. OSOBY PODILEJICI SE NA VYDANI A SPLACENI DLUHOPISU A NA VYPLACENI
UROKU DLUHOPISU

8.1 Zabezpecdeni vyplat a vypocti

Emitent sam vykonava funkci platebniho zastupce, tedy vykonava viuci Vlastnikiim dluhopist sluzby spojené
s vyplatami arokovych vynosi a se splacenim Dluhopisi a dalsi souvisejici sluzby, vyjma vybranych sluzeb
zajistovanych podle Piikazni smlouvy V soudinnosti s Manazerem souvisejicich s provadénim thrad pfi
umist'ovani Dluhopist prostfednictvim ManaZzera.

Emitent sam vykonava sluzby tykajici se vypocta spojenych s Dluhopisy.
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8.2 Vyplatni (vydejni) misto
V piipadg, Ze:

(i) ma probéhnout vydani listinného Dluhopisu nabyvateli pti upisu a (i)(a) nebylo-li ve smlouvé o Gpisu
sjednano jinak nebo (i)(b) nezvolil-li Emitent vydani listinného Dluhopisu postou; nebo

(i) vyskytne-li se potieba vyplatit uréitou ¢astku spojenou s DIuhopisy Emitentem v hotovosti za
predpokladu, ze s tim Vlastnik dluhopisu bude souhlasit,

probéhne vydani Dluhopisu/hotovostni platba ve vyplatnim (vydejnim) misté, kterym se pro ucely celych
téchto Emisnich podminek rozumi adresa sidla Emitenta.

Nebylo-li ve smlouvé o tupisu sjednano jinak, odevzda Vlastnik dluhopisu listinny Dluhopis, ktery byl
ptedcasné splacen na zaklad¢ PredCasného splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta v souladu s ¢l. 4.2
(Predcasné splaceni Dluhopisii z rozhodnuti Emitenta) téchto Emisnich podminek, Pfed¢asného splaceni
Dluhopist z rozhodnuti Vlastnikt dluhopist v souladu s ¢l. 4.3 (Predcasné splaceni Dluhopisii z rozhodnuti
Viastnikii dluhopisit) téchto Emisnich podminek, nebo Kone¢ného splaceni v souladu s ¢l. 4.1 (Konecné
splaceni) téchto Emisnich podminek, Emitentovi ve vyplatnim (vydejnim) misté uréeném v predchozim
odstavci tohoto ¢l. 8.2 (Vyplatni (vydejni) misto) Emisnich podminek (nedoslo-li k jeho zméné v souladu
s Clankem 8.3 (Zmeny v osobach podilejicich se na vydani a splaceni Dluhopisi, vypldaceni urokii
Z Dluhopisu a zmény ve vyplatnim (vydejnim) misté) téchto Emisnich podminek), a to do 30 (slovy: tficeti)
dnti od pfislusného data.

8.3 Zmény v osobach podilejicich se na vydani a splaceni Dluhopisi, vyplaceni uroki z Dluhopist
a zmény ve vyplatnim (vydejnim) misté

Bez ohledu na jakékoliv jiné ujednani téchto Emisnich podminek si Emitent vyhrazuje pravo kdykoli
jmenovat a/nebo urcit jinou osobu vykonem ¢innosti uvedenych v ¢lanku 8.1 (Zabezpeceni vyplat a vypoctii)
téchto Emisnich podminek, nebo dalsi vyplatni (vydejni) misto za pfedpokladu, ze se takova zména nebude
negativné dotykat postaveni nebo zajmt Vlastnikli dluhopisii; ma-li se takova zména negativné dotknout
postaveni nebo zajmt Vlastnikl dluhopistt Emitent svola k jejimu schvaleni Schizi (jak je definovana
v ¢lanku 10 (Schiize Viastnikit dluhopisii) téchto Emisnich podminek).

Dojde-li ke zménam dle ptedchoziho odstavce tohoto ¢lanku 8.3 (Zmény v osobdch podilejicich se na vydadni
a splaceni Dluhopisu, vyplaceni uroku z Dluhopisi a zmeény ve vyplatnim (vydejnim) misté) Emisnich
podminek bez svolani Schiize (jak je definovana v ¢lanku 10 (Schiize Viastnikii dluhopisii) téchto Emisnich
podminek), oznami Emitent Vlastnikim dluhopisti takovouto zménu spolu s dal$imi piipadnymi
informacemi, které jsou nezbytné pro fadny vykon dané Cinnosti ¢i uplatiovani souvisejicich prav z
Dluhopist, zptisobem uvedenym v ¢lanku 9.1 (Ozndmeni Viastnikiim dluhopisii) téchto Emisnich podminek
a jakakoli takova zména nabude uc¢innosti uplynutim lhtty 15 (slovy: patnacti) kalendainich dnti ode dne
takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozde¢jsi datum ucinnosti. V kazdém ptipadé
vsak jakakoli zména, ktera by jinak nabyla uc¢innosti méné nez 30 (slovy: tficet) kalendainich dnt pied nebo
po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s DIuhopisy, nabude ucinnosti 30 (slovy: tficatym) dnem po
takovém Dni vyplaty.

9. OZNAMEN]

9.1 Oznameni Vlastnikim dluhopist

Jakékoliv oznadmeni Vlastniklim dluhopisii bude platné a G¢inné, pokud bude uvefejnéno v ceském jazyce na
internetové strance Emitenta “www.mminvestice.cz, v oddilu oznaceném jako ,,Dokumenty“. Stanovi-li

kogentni ustanoveni relevantnich pravnich ptedpisii ¢i tyto Emisni podminky pro uvetejnéni nékterého z
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oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zplsob, bude takové oznameni povazovéano za platné
uvetejnéné jeho uvefejnénim zplisobem predepsanym piislusSnym pravnim predpisem, nebo zpiisobem
specifikovanym v pfislusném zvlastnim ustanoveni téchto Emisnich podminek. V ptipad¢, ze bude nékteré
oznameni uvetejiilovano vice zplisoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho
uvetejnéni.

9.2 Oznameni Emitentovi

Jakékoli oznameni, které ma byt podle téchto Emisnich podminek doruc¢eno doporuc¢ené Emitentovi, bude
fadné ucinéno, pokud bude doruc¢eno Emitentovi na adresu jeho sidla. Pro ucely fadného doruceni musi
jakékoliv oznameni obsahovat oznac¢eni nazev Dluhopist ,,Dluhopisy M&M REALITY INVEST 4,10/28” a
ISIN CZ0003536427, ledaze Emitent rozhodne v konkrétnim ptipadé jinak.

10.  SCHUZE VLASTNiKU DLUHOPISU

10.1  Pusobnost a svolani Schiize

@) Pusobnost

Do pusobnosti schiize Vlastnikti dluhopist (,,Schiize*) patii pouze rozhodovani o:

Q) zménach téchto Emisnich podminek (pokud se souhlas Schiize k takové zméné vyzaduje s tim, ze
74dnad zména Emisnich podminek neni mozna bez souhlasu Emitenta);

(i) o jmenovani nebo zméné spole¢ného zastupce Vlastnikt dluhopisti podle ¢lanku 10.3(c) (Spolecny
zastupce) téchto Emisnich podminek, jakoz i o stanoveni podminek jeho Cinnosti.

Za Gcelem vylouceni jakychkoliv pochybnosti se vyslovné konstatuje, Ze v jinych otazkach nema Schiize
pusobnost a v jinych situacich se Schiize nesvolava.

Za ucelem vylouceni jakychkoli pochybnosti se vyslovné konstatuje, ze dle Emisnich podminek je jedinou
zménou zasadni povahy ve smyslu § 21 odst. 1 Zakona o dluhopisech vylu¢n€ navrh na zménu Emisnich
podminek podle bodu (i) tohoto ¢lanku 10.1(a) (Piisobnost) Emisnich podminek.

(b) Svolani
Emitent je kdykoliv opravnén svolat Schiizi z vlastniho podnétu.

Emitent je povinen Schuizi zvolat v ptipad¢ navrhu zménu Emisnich podminek, pokud se souhlas Schiize k
této zmeéné Emisnich podminek vyzaduje.

Pravo Vlastnikii dluhopisti svolat Schiizi se v nejvyssim mozném rozsahu povoleném pravnimi piredpisy
vylucuje, tj. Vlastnici dluhopistt maji pravo svolat Schiizi pouze pokud tak stanovi kogentni ustanoveni
pravnich predpisti nebo tyto Emisni podminky, tj. zejména v ptipad€, Ze Emitent nesvola Schiizi v ptipadé
navrhu na zménu Emisnich podminek dle pfedchoziho odstavce tohoto ¢lanku 10.1(b) (Svoldvdni) Emisnich
podminek.

(©) Naklady na organizaci

Néklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, pokud pfislusné pravni predpisy nestanovi jinak,
¢imz se rozumi zejména ptipad, Ze Emitent porusi svou povinnost svolat Schiizi dle druhého odstavce ¢lanku
10.1(b) (Svolavani) téchto Emisnich podminek. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopist, je povinen
nejpozdé&ji v den oznameni o svolani Schize (dle pism. (d) (Ozndmeni o svolani Schiize a odvoldni Schiize)
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clanku 10.1 (Pisobnosti a svolavani Schiize) téchto Emisnich podminek) dorucit Emitentovi zadost o
obstarani dokladu o poctu vSech Dluhopisti opraviujicich k casti na jim svolavané Schizi, tj. vypis z
piislusné evidence Dluhopisti; fadné a v¢asné doruceni takové zadosti jsou predpokladem pro platné svolani
Schiize. Svolava-li Schiizi Vlastnik dluhopist, je Emitent povinen poskytnout k tomu veskerou potiebnou
soucinnost. Naklady spojené s ti€asti na Schtizi nese Vlastnik dluhopisi.

(d) Oznameni o svolani Schiize a odvolani Schtize

Svolavatel ozndmi konani Schiize zplisobem stanovenym v ¢lanku 9.1 (Ozndmeni ViaStnikim dluhopisii)
téchto Emisnich podminek, a to ve lhuté nejméné 15 (slovy: patnact) kalendainich dnt pfede dnem konani
Schiize. Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopisti a nedohodne-li se svolavatel s Emitentem na oznameni o
svolani Schiize zpisobem uvedenym V ¢lanku 9.1 (Ozndmeni ViaStnikiim dluhopisii) téchto Emisnich
podminek, je svolavatel povinen ozndmeni o svoldni Schiize uvefejnit alespot v jednom celostatné
distribuovaném deniku, a to ve lhaté nejméné 15 (slovy: patnact) kalendainich dnti pfede dnem konani
Schiize; ve stejné 1hite je svolavatel také povinen dorucit oznameni Emitentovi na adresu jeho sidla.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespon:

(1) tidaje nutné k jednoznaéné identifikaci Emitenta, alespoti jeho obchodni firmu, ICO a sidlo,

(i) nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN Dluhopist,

(ili)  misto, datum a hodinu konani Schiize, pfi¢emz mistem konani Schlize mlize byt pouze misto v
Ostraveé, datum konani Schiize musi pripadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina konéni

Schtize nesmi byt diive nez v 11:00 hod.,

(iv) program jednani Schiize, véetné pfipadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich zdtivodnéni
a véetné Uplnych navrhii usneseni k jednotlivym bodiim jednani a

(v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro t¢ast na schiizi (jak je definovan v ¢lanku 10.2(2) (Rozhodny den
pro ucast na Schiizi) téchto Emisnich podminek).

Zalezitosti, které nebyly zatazeny na navrhovany program jednani Schiize, 1ze na této Schiizi rozhodnout jen
za Ucasti a se souhlasem vSech Vlastnikt dluhopist.

Odpadne-li davod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zptisobem, jakym byla svolana.

10.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

(@) Rozhodny den pro tGcast na schtizi

Schiize je opravnéna se ucastnit a hlasovat na ni osoba (takova osoba dale jen ,,Osoba opravnéna k acasti
na schizi“), ktera bude Vlastnikem dluhopisi na konci 7. (slovy: sedmého) kalendainiho dne
piedchazejiciho dni konani pfislusné Schize (,,Rozhodny den pro ucast na schizi).

Pii prezenci na Schizi se Vlastnici dluhopist, fyzické osoby, prokazuji platnym dokladem totoznosti,
Vv piipad¢ zastupovani téZ Gfedné ovéienou plnou moci. Zastupci Vlastnikd dluhopisti, pravnickych osob, se
prokazuji platnym dokladem totoznosti, ufedné oveétenym zmocnénim, pokud nejsou statutdrnim organem, a
originalem nebo uiedné ovéienou kopii vypisu z verejného rejstiiku ohledné dané pravnické osoby ne starsi

nez 3 mésice.

(b) Hlasovaci pravo
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Osoba opravnéna k ucasti na Schlizi ma pocet hlasti odpovidajici podilu jmenovité hodnoty ji vlastnénych
nesplacenych Dluhopisii na celkové jmenovité hodnoté nesplacenych Dluhopisii (podle stavu k Rozhodnému
dni pro ucast na schiizi).

Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spoleéného zastupce (jak je definovan nize v ¢lanku 10.3(c) (Spolecny
zastupce) téchto Emisnich podminek), nemize Spolecny zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na
schiizi) vykonéavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci prava se
nezapocitavaji do celkového poctu hlasi nutnych k tomu, aby Schiize byla usnasenischopna.

(c) Ucast dalsich osob na Schiizi

Emitent je vzdy povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné (prostiednictvim ¢lena svého statutarniho
organu), nebo prostiednictvim zmocnénce. Dale jsou opravnéni ucastnit se Schlize i Spolecny zastupce (jak
je tento pojem definovan nize v ¢lanku 10.3(c) (Spolecny zastupce) téchto Emisnich podminek), dalsi osoby
zajist'ujici fadny pritbéh schiize (notaf, predseda, zapisovatel atd.) a hosté ptizvani Emitentem.

10.3  Prubéh Schuze, rozhodovani Schuze
@) Usnasenischopnost

Schiize je usnaSenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ucasti na schuzi, které byly k
Rozhodnému dni pro ucast na schtizi Vlastniky dluhopist, jejichz souhrnna jmenovita hodnota predstavuje
vice nez 30 % (slovy: tficet procent) jmenovité hodnoty nesplacenych Dluhopisi.

Neni-li Schiize, kterd mé rozhodnout o zmén€ Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel svola, je-
li to nadale potiebné, nahradni Schizi tak, aby se konala do 6 (slovy: Sesti) tydni ode dne, na ktery byla
svolana ptivodni Schiize. Konani nahradni Schiize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikiim
dluhopist nejpozdéji do 15 (slovy: patnacti) dnti ode dne, na ktery byla svolana pavodni Schtize. Nahradni
Schuize je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v ptedchazejicim odstavci.

Pted zah4jenim Schtize je svolavatel povinen poskytnout za G¢elem kontroly ucasti na Schiizi informaci o
poctu vSech Dluhopisii opraviiujicich k G€asti na této Schizi. Vlastni Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta k
Rozhodnému dni pro Géast na schtizi se pro ucely tohoto pism. (a) ¢l. 10.3 (Pritbéh Schiize, rozhodovini
Schiize) Emisnich podminek nezapoditavaji.

(b) Piedseda Schtize

Schtizi svolané Emitentem pfedseda pfedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem dluhopist
nebo Vlastniky dluhopist predseda predseda zvoleny prostou vétSinou hlast pfitomnych Osob opravnénych
k tiCasti na schtizi, pficemz do zvoleni predsedy piedseda Schiizi osoba urcena svolavatelem a volba ptredsedy
musi byt prvnim bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

(c) Spoleény zastupce

Schiize mize usnesenim jmenovat fyzickou nebo pravnickou osobu spole¢nym zastupcem vsech Vlastnikt
dluhopisti a povéftit jej Cinnostmi podle ustanoveni § 24 Zakona o dluhopisech (,,Spole€ny zastupce®). Na
Spole¢ného zastupce se hledi, jako by byl véfitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika dluhopisu.
Spolecny zastupce je opravnen (i) uplatiiovat ve prospéch Vlastnikli dluhopisti vSechna prava spojena s
Dluhopisy, (ii) kontrolovat pInéni Emisnich podminek ze strany Emitenta a (iii) ¢init ve prospéch Vlastnikli
dluhopist dalsi tkony nebo jinak chranit jejich zajmy. Rozhodnuti Schiize mlize stanovit bliz$i podminky ¢i
omezeni vykonu této piisobnosti Spole¢ného zastupce.
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Spolecného zastupce mize Schiize odvolat stejnym zpisobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym
Spolecnym zastupcem. Spolecny zastupce oznami pred svym ustanovenim do funkce Vlastnikiim dluhopist
skutecnosti, které by pro né mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stfet jejich zajml se zajmem
Spole¢ného zastupce, anebo takovy stiet hrozi. Pfed ustanovenim Spole¢ného zéastupce do funkce Schiize v
rozhodnuti rovnéz urci, jak se postupuje, dojde-li ke stietu zajmu Spole¢ného zastupce se zajmy Vlastniki
dluhopisti, anebo bude-li hrozit takovy stfet, po ustanoveni Spolecného zastupce do funkce.

Pfipadna smlouva o ustanoveni Spole¢ného zastupce bude vetejnosti pfistupna na internetovych strankach
Emitenta uvedenych v ¢lanku 9.1 (Oznameni ViaStnikiim dluhopisii) téchto Emisnich podminek

(d) Rozhodovani Schiize

Schiize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje zména
Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava Spolecny zastupce, je zapotiebi souhlas alespont 75 %
(slovy: sedmdesati péti procent) hlasii pfitomnych Osob opravnénych k i¢asti na schiizi. K pfijeti ostatnich
usneseni staci prosta vétsina hlast pritomnych Osob opravnénych k i¢asti na schiizi.

10.4  Pravo Vlastnikd dluhopist na predc¢asné splaceni Dluhopisi nasledkem usneseni Schiize

Jestlize Schiize souhlasila se zménou téchto Emisnich podminek, a osoba, ktera byla Vlastnikem dluhopisu
k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi, a v souladu se zapisem z dané Schuize, hlasovala proti tomuto
usneseni nebo se netiCastnila dané Schiize, jak dokazuje zapis ze Schlize, mize pozadat o predcasné splaceni
vSech Dluhopist, které takovy Vlastnik dluhopist vlastni k Rozhodnému dni pro uéast na schuzi a které
nebyly timto Vlastnikem dluhopisti pfevedeny, spolu s narostlym a dosud neuhrazenym trokem (tato zadost
Vlastnika dluhopisti déle jen ,,Zadost o pied&asné splaceni®). Zadost o pieddasné splaceni musi byt
Emitentovi dorucena do 30 (slovy: tficeti) dnli od zvefejnéni usneseni Schlize v souladu s ¢lankem 9.1
(Oznameni Viastnikim dluhopisii) téchto Emisnich podminek, a musi spliiovat obsahové nalezitosti
stanovené v nasledujicim odstavci. Pravo na piedCasné splaceni Dluhopisti kon¢i po vyprseni uvedeného
terminu.

Zadost o pred¢asné splaceni musi byt Vlastnikem dluhopisti ué¢inéna v souladu s ¢lankem 9.2 (Ozndmeni
Emitentovi) téchto Emisnich podminek a je nutné v ni uvést poéet kusti Dluhopisti o jejichZ splaceni je zadano
a &islo Gétu, na ktery ma byt provedena vyplata. Zadost o pied¢asné splaceni musi byt pisemna, musi byt
podepsand Vlastnikem dluhopisti nebo osobami opravnénymi jménem Vlastnika dluhopist jednat, pficemz
jejich podpisy musi byt ufedn& ovéfeny. Zadatel musi ve stejné Ihité dorucit Emitentovi i veskeré dokumenty
pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 6 (Platebni podminky) téchto Emisnich podminek.

Vsechny dluhy Emitenta z Dluhopist (tedy povinnost splatit jmenovitou hodnotu DIuhopisii a pomérny
urokovy vynos), ohledné nichz Vlastnik dluhopisii poZadal o pied¢asné splaceni v souladu s timto ¢lankem
10.4 (Pravo Viastnikii dluhopisii na predcasné splaceni Dluhopisii nasledkem usneseni Schiize) Emisnich
podminek se stanou piedCasné splatnymi k poslednimu pracovnimu dni v kalendainim mésici nasledujicim
po kalendainim mésici, ve kterém Emitent obdrzel Zadost o piedéasné splaceni, ledaZe se Dluhopisy stanou
splatné dfive na zdklad¢ téchto Emisnich podminek nebo kogentniho ustanoveni pravnich predpist (v
takovém piipadé se postupuje podle prislusnych ustanoveni téchto Emisnich podminek nebo kogentnich
ustanoveni pravnich predpist).

10.5 Zapis z jednani

Svolavatel vypracuje zapis o Schtizi do 30 (slovy: tficeti) dnti ode dne jejiho konani. V zapise uvede zavéry
Schtize, zejména usneseni, kterd takova Schiize piijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik dluhopist
nebo Vlastnici dluhopist, pak musi byt zapis ze Schiize doruc¢en nejpozdéji ve lhate 30 (slovy: tiiceti) dnt
ode dne konani Schtize rovnéz Emitentovi. Emitent je povinen do 30 (slovy: tficeti) dni ode dne konani
Schiize zptistupnit v§echna rozhodnuti Schiize, a to zplisobem, kterym zpfistupnil tyto Emisni podminky.
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Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby promléeni prav z Dluhopist.. Zapis ze Schize je k
dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist na adrese sidla Emitenta.

Pokud Schtize projednavala zménu Emisnich podminek, musi byt o G¢asti na Schiizi a o rozhodnuti Schiize
pofizen notéisky zapis. Pokud Schiize se zménou Emisnich podminek souhlasila, uvedou se v notarském
zapisu jména téch Vlastniki dluhopist, ktefi hlasovali pro pfijeti pfislusného usneseni, a pocty kust
Dluhopist, které kazdy z téchto Vlastnikti dluhopistt mél ve svém vlastnictvi k Rozhodnému dni pro ucast
na schuzi.

11. ZDANENI

Neni-li v tomto ¢lanku 11 (Zdaneni) Emisnich podminek vyslovné uvedeno jinak, Emitent neodpovida za
jakoukoli dan (v€etné jejiho odvodu ¢i platby) v souvislosti s Dluhopisy, a to zejména véetné jakékoliv dané
souvisejici s nabytim, vlastnictvim, pfevodem nebo vykonem prav z Dluhopist.

V piipade, Ze v souladu s platnymi pravnimi piedpisy podléha ptijem z Dluhopisi, vyplaceny Emitentem,
jakékoli form¢ danové srazky (véetné srazky zajisténi dan¢), za jejiz provedeni odpovida Emitent jakozto
platce dan€, provede Emitent tuto srazku a souvisejici odvod ve stanovené 1hité a vysi. Emitent je obecné
povinen takto postupovat zejména v piipad¢ piijmu z Dluhopist ve formé pevného trokového vynosu, pokud
tento piijem vyplaci fyzickym ¢i pravnickym osobam, které jsou ¢eskymi dafiovymi nerezidenty, anebo
fyzickym osobam, které jsou Ceskymi dafiovymi rezidenty.

Bude-li nabyti, vlastnictvi, pfevod nebo vykon prav vyplyvajicich z Dluhopistu podléhat jakékoli dani,
nebude Emitent povinen hradit Vlastnikovi dluhopisu zadné ¢astky jako nahradu v dusledku takovych dani.

Daiiové predpisy Ceské republiky nebo dafiové predpisy ¢lenského statu investora mohou mit dopad na
ptijem plynouci z Dluhopist.

Dalsi informace tykajici se zdanéni jsou uvedeny nize v oddilu ,,Zdanéni“ Prospektu.
12. ROZHODNE PRAVO A ROZHODOVANi{ SPORU

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé pravnich piedpisi Ceské republiky, zejména na zékladé Zakona o
dluhopisech a Ob¢anského zakoniku. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi se budou fidit a vykladat v
souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

Jakékoli ptipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist tykajicich se Dluhopist, Emisnich podminek
nebo spory s nimi souvisejici, v€etné sporu tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztaht, budou
rozhodovat obecné (statni) soudy Ceské republiky, pfiGemz v prvni instanci bude vécné a mistn& ptislusnym
Mestsky soud v Praze, ledaze v daném ptipadé neni dohoda o volbé prislusnosti soudu mozna a zakon
stanovy jiny piislusny soud.

13. JAZYKOVE VERZE

Tyto Emisni podminky mohou byt pfeloZzeny do angli¢tiny, piipadné i do dalSich jazykt. V ptipadé rozporu
mezi riznymi jazykovymi verzemi, je rozhodujici verze ceska.
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PODROBNOSTI O NABIDCE A PRIJETI K OBCHODOVANI

Ucelem tohoto oddilu je uvést konkrétni idaje o nabidce Dluhopisii, planu jejich rozdélovani a pridélovini
a udaje o stanoveni jejich ceny. Kromé toho tento oddil uvadi informace o umisténi Dluhopisu, pripadnych
dohod o upisovani a podminkach tykajicich se pripadného prijeti k obchodovani. Obsahuje také informace
o0 osobdch, které DIuhopisy prodavaji, a o ziedeni z hlediska stavajicich akcionari.

Diuvody nabidky, pouziti vvnosa a naklady

Tento Prospekt je sestavovan z diivodu vetejné nabidky DIuhopist.

Cisty celkovy vynos z emise Dluhopisti bude Emitentem pouZit na roz§ifovani podnikatelskych aktivit
Emitenta, ptipadné spolec¢nosti ze Skupiny M&M (s vyjimkou spole¢nosti M&M finance company s.r.o. a
M&M pojistovaci s.r.o.; K tomu srovnej prohlaseni Emitenta dale v textu), které ma ve svém dusledku vést
k posileni pozice Emitenta na trhu a maximalizaci zisku. Za timto u¢elem Emitent zamysli pouzit vytézek z
emise na navySeni objemu nakupovanych, zhodnocovanych a prodavanych nemovitosti, optimalizaci
provoznich nékladd, financovani akvizic ¢i zakladani spole¢nosti novych, které maji slouzit jako SPV
(special purpose vehicle) ur¢ené k realizaci jednotlivych projektti v budoucnu, zejména v oblasti vystavby.
Tyto aktivity budou probihat v oblasti nemovitosti, ktera zahrnuje mimo jiné vytipovani vhodného tizemi,
zajisténi tvorby projektu, ziskani vSech potfebnych povoleni, vytvoteni inZzenyrskych siti, vlastni vystavbu a
prodej ¢i pronajem nemovitosti. K datu vyhotoveni prospektu Dluhopisti Emitent zadny takovyto projekt
zatim neurcil.

Emitent vyslovné prohlasuje, ze Emitent ani Zadna jina spole¢nost ze Skupiny M&M neposkytne Zadné
finan¢ni prostfedky spole¢nosti M&M finance company s.r.0. ani spole¢nosti M&M pojistovaci s.r.o. (coby
spole¢nostem ze Skupiny M&M), zejména zpisobem, ktery by vedl k poruSeni povinnosti stanovenych
zakonem €. 21/1992 Sb., o bankéch, ve znéni pozd¢jsich pravnich predpist.

Vyse uvedené oblasti, do kterych ma byt investovan vynos z Dluhopisi, nejsou fazeny dle jejich vyznamu
pro Emitenta. K Datu prospektu Emitent neurcil konkrétni ¢astky vzniklé rozdélenim vytézku emise, které
by mély byt v konkrétnim piipadé pouzity.

Podle odhadu Emitenta budou celkové naklady emise Dluhopist ptiblizné 6.000.000 K¢ a jeji Cisty vytézek
priblizné 94.000.000 K¢&. V piipadé navyseni emise v maximalnim rozsahu — o 50 %, jsou celkové naklady

emise Dluhopisti odhadovany na piiblizn¢ 9.000.000 K¢ a jeji Cisty vytézek na ptiblizné 141.000.000 K¢.

Podminky verejné nabidKky cennvch papiru

Predpokléddand celkova jmenovita hodnota vefejn¢ nabizenych Dluhopisit je 100.000.000 K¢, pficemz
Emitent muze rozhodnout o navyseni celkové jmenovité hodnoty Dluhopist az o 50 %, a to za podminek
upravenych v ¢lanku 2.2 (Predpokiddand celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopisii a Liiita pro upisovdni
dluhopisii) Emisnich podminek.

Dluhopisy budou vefejné nabizeny k upisu a koupi po dobu od 16. 12. 2021 do 16. 12. 2022.

Emitent pfed Datem emise povéfil nebo okolo Data emise poveii na zéklade piikazni smlouvy spolecnost
ATLANTA SAFE, a.s., ICO: 457 94 952, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsanou
V obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze po sp. zn. B 1654, tj. Manazera, aby jménem a
na ucet Emitenta vykonavala ¢innosti spoCivajici v zajisténi umisténi Dluhopisti zejména formou vefejné
nabidky u koncovych investorii bez zavazku je upsat (dale jen ,,Piikazni smlouva‘). Timto povéienim neni
dotCeno pravo Emitenta DIuhopisy samostatné vefejné nabizet v souladu s timto Prospektem.
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Podminkou nabyti Dluhopisi je uzavieni smlouvy o tpisu Dluhopist mezi investorem a Emitentem, a spInéni
vsech predpokladl stanovenych touto smlouvou pro nabyti Dluhopist.

Emitent je opravnén objem upsanych DIluhopisti investory dle svého vyhradniho uvazeni kratit. V pfipadé
kraceni objemu Dluhopist vrati Emitent (ptipadné prostfednictvim Manazera, jsou-li v konkrétnim ptipadé
Dluhopisy upisovany prostfednictvim Manazera) dotCenym investorim pfipadny pieplatek zpét bez
zbyte¢ného prodleni na ucet investora uvedeny ve smlouvé o tpisu, nebude-li s investorem sjednano jinak.

Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat DIluhopisy ¢ini 100.000 K¢ (¢astka
odpovidajici jmenovité hodnot¢ jednoho Dluhopisu). Maximalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor
opravnén upsat Dluhopisy, bude omezena piedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou emise Dluhopisi.
Celkova Castka, kterou je upisovatel povinen uhradit, se stanovi jako sou¢in emisniho kurzu a po¢tu upsanych
Dluhopist danym upisovatelem.

Upisovatelé jsou povinni uhradit tuto ¢astku bezhotovostné na bankovni ucet a ve lhiitach uvedenych ve
smlouvé o Upisu, nejpozdéji vSak do 30 dnii od Gpisu. Vyporadani apisu Dluhopist bude probihat vydanim
listinného Dluhopisu investorovi nejpozdéji do 30 dnti ode dne zaplaceni emisniho kurzu, a to bud’ ve
vyplatnim (vydejnim) misté (které, nebude-li zménéno v souladu s piisluSnymi ustanovenimi Emisnich
podminek, je shodné s adresou sidla Emitenta), nebo postou, kde naklady na dorucenti listin Dluhopist hradi
investor (upisovatel), a to za dalSich podminek (nepodstatnych pro nabidku Dluhopist) sjednanych ve
smlouvé o upisu Dluhopist.

Koneéné vysledky vefejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
Dluhopisi tvoficich emisi Dluhopisi budou zvefejnény na internetovych strankach Emitenta
,WWw.mminvestice.cz*, v ¢asti oznacené jako ,,Dokumenty*, a to do 30 dnti po jejim ukonceni.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava, a proto Emitent v tomto Prospektu neuvadi
informace o jejich uplatnéni, obchodovatelnosti ¢i o zachazeni s nimi pro piipad, ze nedojde k jejich

uplatnéni.

Plan rozdéleni a pridélovani cennvch papiru

Dluhopisy budou nabizeny viem kategoriim investorti v Ceské republice a vybranym kvalifikovanym
investorim (a pfipadné téz dal$im investorim za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost
nabizejiciho vypracovat a uvefejnit prospekt) v zahrani¢i, ato vzdy v souladu s piislusnymi pravnimi
predpisy platnymi v kazdé zemi, ve které¢ budou Dluhopisy nabizeny. Investofi budou osloveni zejména za
pouziti prostredkii komunikace na dalku.

Oznamovani pridélené castky

Kone¢na jmenovita hodnota DIluhopist ptid€lend jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni o
vyporadani daného obchodu bez zbyteéného odkladu po jeho provedeni, které, neni-li s investorem
v konkrétnim piipadé dohodnuto jinak, bude mit formu pisemné zpravy (e-mail vyhovuje pozadavku na
pisemnou formu zpravy) dorucené na adresu investora za timto ucelem sdélenou Emitentovi. Pfed dorucenim
tohoto potvrzeni nemuze investor s upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

Stanoveni ceny

Formou vetejné nabidky probiha ipis Dluhopist, a tudiz je cenou za vefejné nabizené dluhopisy emisni kurz.
Emisni kurz vSech Dluhopisti vydanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty. Emisni kurz
jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise bude vzdy uréen Emitentem tak, aby zohlediioval ocekavany
pomémy alikvotni vynos za obdobi od Data emise do piislusného dne splatnosti a prevazujici aktualni
podminky na trhu.
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Investor, ktery upiSe ¢i koupi Dluhopisy, kromé emisniho kurzu jim nabyvanych Dluhopist Emitentovi ani
Manazerovi nehradi zadné poplatky spojené s nabytim Dluhopisii. Tim neni dotcena pfipadna povinnost
investora platit jiné poplatky, zejména poplatky za posStovni sluzby, poplatky uctované zprostredkovatelem
koupé nebo prodeje Dluhopisti, osobou provadéjici vypotradani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou, tj.
napf. poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho uctu, poplatky za obstardni prevodu Dluhopist, sluzby spojené
s uschovou Dluhopist, resp. jejich evidenci apod.

Piijem z Dluhopisit vyplaceny investorim (fyzickym ¢i pravnickym osobam), ¢eskym ¢i zahrani¢nim
daniovym residentiim anebo i nerezidentim, obecné miize podléhat srazkové dani vybirané u zdroje (.
Emitentem pii thradé urokovych vynost Dluhopist). Podrobnéjsi informace o dafovém rezimu
uplatiiovaném na tuzemi Ceské republiky lze nalézt v oddilu ,,Zdanéni tohoto Prospektu.

Umisténi a upisovani

Funkci manazera, tj. ¢innosti spojenou se zajisténim umisténi Dluhopist, plni ManazZer, tj. spole¢nost
ATLANTA SAFE, a.s., ICO: 457 94 952, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 1654, na zakladé¢ Ptikazni smlouvy.
Umist'ovat Dluhopisy mize i samotny Emitent.

Emitent vici investorim sam vykonava ¢innosti (i) administratora (platebniho ¢i depozitniho zastupce)
v souvislosti s provadénim plateb souvisejicich s Dluhopisy, vyjma vybranych sluzeb zajistovanych podle
Ptikazni smlouvy v sou¢innosti s Manazerem souvisejicich s provadénim tihrad pfi umistovani Dluhopist
prostfednictvim Manazera, a (ii) agenta pro vypocty v souvislosti se stanovenim vynosu z Dluhopist.
Emitent sam vykonava ¢innost aranzéra, tj. provadi ¢innosti spojené s ptipravou dokumentace nezbytné pro
vydani Dluhopist a dal§imi ¢innostmi spojenymi s emisi Dluhopist.

Z4dna osoba v souvislosti s emisi Dluhopisii nepievzala viiéi Emitentovi zadny zdvazek Dluhopisy upsat, v¢.
Manazera, ani se zadnou osobou nebylo k Datu prospektu dohodnuto upsani emise Dluhopist €i jeji ¢asti na
zéaklade nezavazného ujednani. To mimo jiné znamen4, Ze k Datu prospektu nebyla uzaviena zadna dohoda
0 upisu.

Emitentovi neni znam zadny zajem osob zucastnénych na nabidce nebo na emisi DIuhopist, vyjma Manazera
a tretich osob jim povétenych na zakladé Piikazni smlouvy, ktery by byl pro takovouto nabidku nebo emisi

Dluhopist podstatny.

Prijeti k obchodovani a zpisob obchodovani

Emitent nepozadal a ani neplanuje pozadat o pfijeti Dluhopisii k obchodovani na trh pro riist malych a
sttednych podniki ¢i mnohostranny obchodni systém.

Souhlas Emitenta s pouZitim Prospektu

Emitent souhlasi s pouzitim tohoto Prospektu pii nasledné vefejné nabidce a/nebo koneéném umisténi
Dluhopistt Manazerem a déle pak vybranymi finan¢nimi zprostfedkovateli, kterym byl Emitentem poskytnut
souhlas s pouzitim tohoto Prospektu.

Souhlas Emitenta s naslednou vetejnou nabidkou a/nebo konecnym umisténim Dluhopist je casové omezen
na obdobi ode dne 16. 12. 2021 do 16. 12. 2022. Po uvedené obdobi budou finan¢ni zprostiedkovatelé, za
podminek zde uvedenych, opravnéni provadét dalsi prodej Dluhopisti v rdmci nasledné vefejné nabidky nebo
kone¢né umisténi DIuhopisi.

Souhlas se udéluje vyhradn& pro nabidku a umisténi Dluhopisii v Ceské republice.
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Podminkou vyse uvedeného souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a pfislusnym finanénim
zprostiedkovatelem o dal§im prodeji nebo umistnéni Dluhopisi.

Emitent zvefejni seznam a totoznost vSech finan¢nich zprostfedkovateli, kterym udé@lil souhlas s pouzitim
Prospektu pro pozd¢jsi dalsi prodej nebo kone¢né umisténi Dluhopisi, jinych nez Manazer, jakoz i jakékoli
nové informace o finan¢nich zprostfedkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvaleni tohoto Prospektu, na

internetovych strankach Emitenta ,,www.mminvestice.cz®, v oddilu ozna¢eném jako ,,Dokumenty*.

Emitent prohlasuje, Ze pfijima odpoveédnost za obsah Prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjsimu dalSimu
prodeji nebo kone¢nému umistnéni cennych papirti jakymkoli financnim zprostfedkovatelem, jemuz byl
poskytnut souhlas s pouzitim tohoto Prospektu.
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SPRAVA A RIZEN{
Tento oddil vysvétluje spravu Emitenta a willohu osob, které se podileji na jeho rizeni.

Spravni, ridici, dozor¢i organy a vrcholové vedeni

Obecné ke struktuie organit Emitenta

Emitent je akciovou spoleénosti zaloZenou a existujici podle pravnich predpisii Ceské republiky. Emitent méa
jeden voleny organ, a to spravni radu.

Spravni rada

Emitent coby akciova spole¢nost zavedl monisticky systém vnitini spravy. Statutdrnim organem spolec¢nosti
je spravni rada. Spravni rada urcuje zakladni zameéfeni obchodniho vedeni Emitenta a vykonava dohled nad
¢innosti Emitenta. Spravni radé nalezi jakakoliv véc tykajici se spolecnosti, ledaze ji zdkon nebo stanovy
svetuji jinému organu.

Spravni rada ma jednoho clena. Neurcuji-li stanovy nebo smlouva o vykonu funkce jinak, plati, ze délka
funkéniho obdobi ¢lena spravni rady &ini 3 roky. Clena spravni rady voli a odvolavéa valna hromada, ledaze
stanovy uréi, Ze pravo jmenovat Cleny spravni rady je spojeno s akcii. Rozhodnuti ¢lena spravni rady se
vyhotovuje v pisemné forme a toto rozhodnuti podepisuje ¢len spravni rady.

svwr

osobé¢ lze zjistit z nasledujici tabulky.

Dalibor Machala

Narozen 7.5.1961
Pracovni adresa Na Valentince 647/13, Smichov, 150 00 Praha 5
Funkce ¢len spravni rady

Hlavni ¢innosti vné Emitenta, které Emitent povaZuje za vyznamné:
Dalibor Machala puisobi ve statutarnich organech téchto spoleénosti (kromé Emitenta):

Advancement Services s.r.o. (CZ); Bonus Club s.r.o. (CZ); M&M development company s.r.o. (CZ); M
& M reality holding a. s. (CZ); Siporex Developement s.r.0. (CZ); Na Pankraci 51 s.r.o. (CZ); Bytové
druzstvo Slunecni stran (CZ); M&M Residence Beta s.r.0. (CZ); M&M Residence Alfa s.r.o. (CZ); M&M
Stavebni group s.r.o. (CZ); M&M Development Advisory s.r.o. (CZ); Télocvicna jednota Sokol
Heimanice (CZ); Mikro systém Zilina, s.r.0. (SVK); Spirit Group Agency, s. r. 0. (SVK); M&M Stavebni
SKs.r.o. (SVK)

Dalibor Machala ptisobi v dozor¢ich organech téchto spoleénosti (kromé Emitenta): Winterian, a.s. (CZ)

Dalibor Machala nevlastni obchodni podily v zadnych obchodnich spoleénostech, které by byly vyznamné
z pohledu Emitenta, kromé& obchodniho podilu ve spole¢nosti Siporex Developement s.r.o. (CZ)

Pro vylouceni pochybnosti, Dalibor Machala ptisobi téz jako svéfensky spravce sveéfenského fondu PM
Family Trust, svéfensky fond (CZ), do n€hoz nalezi obchodni podil ve spole¢nosti British Finance group
s.r.o. (Cz)
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FINANCNI VYKAZY A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI

Tento oddil uvadi historické financni udaje formou zverejnéni financnich udajit a klicovych ukazatelii
vykonnosti Emitenta.

Historické finan¢ni udaje

K finanénim udajiim obecné

Finanéni tdaje Emitenta za rok 2020 jsou ve formé auditorem ovéfené individualni uéetni zavérky sestavené
za Ucetni obdobi konéici ke dni 31. 12. 2020 dle ¢eskych ucetnich standardi (CAS) (zékladni Gc¢etni standard
Emitenta).

Bilanci Emitenta po dokonéeni Fuaze 2021 k rozhodnému dni 1. 1. 2021 odrazi udaje zahajovaci rozvahy
sestavené Emitentem dle CAS v souvislosti s Fuzi 2021 ovétené auditorem. Tato zahajovaci rozvaha byla
sestavena na zakladé udaju poskytnutych ¢leny statutarnich organu zanikajicich spole¢nosti M&M investi¢ni
S.r.0. a Nivoya a podle (auditorem ovéiené) konecné ucetni zaveérky Emitenta za rok 2020.

Auditor za rok 2020 a soucasné zahajovaci rozvahy Emitenta sestavené ke dni 1. 1. 2021 — spole¢nost
COTAX AUDIT, s.r.o. — zapsana v seznamu vedeném Komorou auditori Ceské republiky pod ¢islem

opravnéni 280, nevznesla v jejich souvislosti zadné vyhrady ani varovani.

Emitent nezménil rozhodny ti¢etni den béhem obdobi, za které v tomto Prospektu uvadi historické finan¢ni
udaje.

Emitent nezvetejnil ¢tvrtletni nebo pololetni finanéni udaje od data své posledni ovétené Gcetni zavérky, a
proto je v tomto Prospektu neuvadi.

Emitent nezvefejnil zadné kli¢ové ukazatele vykonnosti, finanéni a/nebo provozni (KPI), a ani je v tomto

Prospektu neuvadi.

Vybrané financéni udaje

ROZVAHA
(dle CAS)

k1.1.2021

(zahajovaci
rozvaha)
(v tis. K¢)

k 31.12. 2020

(individualni UZ)
(v tis. K&)

k 31.12. 2019

(individualni UZ)
(srovnéavaci)
(v tis. K<)

Dlouhodoby majetek (stala aktiva) 13.750 11.725 177.570
Obézna aktiva 330.574 258.944 266.367
z toho: zdsoby 20.370 5.619 210.367
ze zasob: vyrobky a zbozi 20.370 5.619 209.848
z toto. pohledavky 211.410 155.955 22.912
z pohledavek: dlouhodobé pohledivky 143.000 143.000 0
z pohledavek: kratkodobé pohledavky 68.410 12.955 22.912
z toho: penézni prostredky 98.794 97.370 32.634
z penéznich prostredkil: penézni prostredky na 98.563 97.222 32.317
uctech

Aktiva celkem 344.331 270.676 443.938
Vlastni kapital 35.304 188 -27.551
Zéavazky 307.671 269.249 462.697
z toho: dlouhodobé zdvazky 245.600 245.600 217.500
z toho: kratkodobé zavazky 62.071 23.649 245.197
Pasiva celkem 344,331 270.676 443,938
Vysledek hospodareni b&ézného tiéetniho obdobi = 27.740 -15.885
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k 31.12. 2019
(Individualni UZ)
(srovnavaci)

(v tis. K&)

k 31.12.2020
(Individualni UZ)
iz Ers) (v tis. K&)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Trzby za prodej zbozi 252.133 436.165
Vykonova spotieba 262.804 438.504
z toho: ndaklady vynaloZené na prodané zbozi 184.966 312.611
z toho: sluzby 75.617 124.947
Osobni naklady 2.294 3.250
Ostatni provozni vynosy 326.191 155.448
z toho: trzby z prodaného dlouhodobého majetku 321.931 153.041
Ostatni provozni naklady 256.619 139.358
Provozni vysledek hospodareni 56.162 10.478
Vynosové uroky a podobné vynosy 1.988 1.073
Nakladové uroky a podobné naklady 22.844 25.277
Finan¢ni vysledek hospodareni -22.245 -25.504
Vysledek hospodareni pred zdanénim 33.917 -15.885
Vysledek hospodareni za icetni obdobi 27.740 -15.885
Cisty obrat za i¢etni obdobi 580.468 592.694

Vvznamna zména financni pozice Emitenta

V obdobi od data posledni ovéfené tGcetni zavérky, tj. v obdobi od 31. 12. 2020, do Data prospekt nedoslo
k zadné vyznamné zméné ve finanéni pozici Emitenta, kromé:

1. zmény v objemu likvidity — disponibilnich penéznich prostfedki, ktera odpovida naristu o 40.130 tis.
K¢ (Emitent evidoval ke dni 31. 12. 2020 penézni prosttedky ve vysi 97.370 tis. K¢, pfi¢emz ke dni 31.
10. 2021 jejich vyse odpovidala 137.500 tis. K¢);

2. zmén vyvolanych v disledku Fuze 2021 tak, jak jsou popsany v kapitole ,,Udaje o trendech, oddilu
»Strategie, vysledky a podnikatelské prostiedi” a podkapitole ,,Vybrané finan¢ni udaje®, kapitoly
,Historické finan¢ni idaje* oddilu ,,Finanéni vykazy a klicové ukazatele vykonnosti* tohoto Prospektu.

Pokud by Emitent ve vztahu ke zménam v objemu likvidity (tj. bodu 1 vySe) vychazel z tdaji auditorem
ovétené zahajovaci rozvahy sestavené ke dni 1. 1. 2021, odpovida narust likvidity ¢astce 38.706 tis. K&
(Emitent ke dni 1. 1. 2021 evidoval ke dni 1. 1. 2021 penézni prostiedky ve vysi 98.794 tis. K&, pficemz ke
dni 31. 10. 2021 jejich vySe odpovidala 137.500 tis. K¢).
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UDAJE O AKCIONARICH A DRZITELYCH CENNYCH PAPIRU
Tento oddil uvadi udaje o hlavnich akcionarich Emitenta, o existenci pripadnych stietii zajmii mezi
vrcholovym vedenim a Emitentem a o zakladnim kapitilu Emitenta, jakoz i udaje o transakcich se

Spriznénymi stranami, soudnich a rozhodcich rizenich a vyznamnych smlouvach.

Hlavni akcionari

Osoby v postaveni akciondi‘ii

Zakladni kapital Emitenta je rozdélen do 20 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podob¢, kazda ve
jmenovité hodnoté 100 tis. K¢. Z toho 100 % akcii Emitenta vlastni MMRH.

Ovladdajici osoby

Emitent je ptimo ovladan spole¢nosti MMRH a neptimo panem Petrem Morcinkem (prostiednictvim jeho
majetkové icasti ve spolecnosti MMRH).

Spole¢nost MMRH vlastni v Emitentovi podil odpovidajici 100 % na zakladnim kapitalu a hlasovacich
pravech Emitenta. Petr Morcinek vlastni majetkovou tc¢ast v MMRH odpovidajici 96,1% podilu na
zakladnim kapitalu a 100% podilu na hlasovacich pravech této spolecnosti.

Mechanismy ke zméné kontroly

Emitent si neni védom existence zddnych mechanismil nebo ujedndni, které by mohly vést ke zméné kontroly
nad Emitentem.

Emitent nad radmec standardnich mechanismti prava obchodnich korporaci nepfijal zadna zvlastni opatient,
jejichz ucelem by bylo branit zneuziti kontroly nad Emitentem.

Soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent neni, a béhem poslednich dvanacti mésici nebyl ucastnikem zadného soudniho sporu, spravniho
nebo rozhodciho fizeni, které by mohlo mit nebo mélo vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost
Emitenta a/nebo Skupiny M&M. Emitent si rovnéz neni védom toho, ze by takovéto fizeni hrozilo.

Stiety zajmu na urovni spravnich, Fidicich a dozoréich organu a vrcholového vedeni

Emitent si neni védom Zadného mozného stfetu zajmti mezi povinnostmi ¢lena spravni rady Emitenta ve
vztahu k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi, kromé toho, Ze pan Dalibor
Machala sou¢asné kumuluje ve své osobé funkci jediného ¢lena spravni rady coby statutarniho a dozorciho
organu Emitenta, a soucasn¢ vystupuje v postaveni ¢lena statutarnich ¢i dozorcich organu osob dle tabulky
obsazené v oddilu ,,Sprava a fizeni“, kapitole ,,Spravni, fidici, dozor¢i organy a vrcholové vedeni®,
podkapitole ,,Spravni rada“ tohoto Prospektu, tj. v€etné ve funkci Clena statutarniho orgdnu Emitenta pfimo
ovladajici osoby — spole¢nosti MMRH.

Vvznamné smlouvy

S vyjimkou:

1. smlouvy o0 penézité zapujcce uzaviené mezi Emitentem a spole¢nosti MMRH, na zéklad¢ které Emitent
poskytl MMRH prostredky dosahujici k Datu prospektu vyse jistiny 118.000 tis. K¢, splatné v roce 2025
a urocené urokovou sazbou 2 % p. a.; a
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2. smlouvy o uvéru uzaviené mezi Emitentem a spole¢nosti Milbros Fund a.s., ICO: 085 93 175, se sidlem
Vitkovicka 3083/1, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, na zaklad¢ které Emitent poskytl Milbros Fund
a.S. tvérovy ramec uroceny urokovou sazbou 10 % p.a. az do maximalni vyse 50.000 tis. K¢ (ktery byl
zcela vycerpan ke dni 18.11.2021)

(tak, jak jsou popsany v oddilu ,Strategie, vysledky a podnikatelské prostiedi®, kapitoly ,,Udaje o
Emitentovi“ a kapitoly ,,Udaje o trendech® tohoto oddilu), Emitent k Datu prospektu neeviduje adné
smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena Skupiny M&M, ktery by byl
podstatny pro schopnost Emitenta plnit zavazky vici Vlastnikiim dluhopisi.

Emitent k Datu prospektu neptedpoklada budouci uzavieni zadnych smluv, jez by mohly byt pro Emitenta
vyznamné, S vyjimkou Ptikazni smlouvy (pokud nebyla uzaviena diive).
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DOSTUPNE DOKUMENTY

Po dobu platnosti tohoto Prospektu Ize v pracovnich dnech v dobé od 9.00 do 16.00 hod. nahlédnout v sidle
Emitenta do stanov Emitenta (nebo jejich kopie).

Do téchto stanov lze nahlédnout téZ na internetovych strankach Emitenta ,,www.mminvestice.cz, v ¢asti
oznacené jako ,,Dokumenty*.
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ZDANENI

Budoucim nabyvatelum jakychkoli Dluhopisii se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a daniovymi
poradci (pri zohlednéni veskerych relevantnich skutkovych a pravnich okolnosti vztahujicich se na jejich
konkrétni situaci) o dannovych a devizové pravnich diisledcich koupé, drzby a prodeje Dluhopisu a prijimani
pFijmii v podobé vynosu Dluhopisu podle darnovych a devizovych predpisii platnych v Ceské republice a v
zemich, jejichz jsou danovymi rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz mohou p¥ijmy z drzby a prodeje Dluhopisti
podléhat zdaneni.

Daiiové piedpisy Ceské republiky a dafiové piedpisy statu, ve kterém je investor dafiovym rezidentem,
mohou mit dopad na ptijem plynouci z Dluhopist. JelikoZ zakonna Uiprava zdanéni se mize béhem Zivotnosti
Dluhopistt zménit, vynos z Dluhopisti bude zdanovany ve smyslu platnych pravnich ptedpist v dobé
vyplaceni.

Nasledujici stru¢né shrnuti vybranych danovych dopadt koupé, drzby a prodeje Dluhopisi a devizové
regulace v Ceské republice vychazi zejména ze zikona &. 586/1992 Sb., o danich z pijmi, ve znéni
pozdgjsich predpist (,,Zakon o danich z pFijmi*), a souvisejicich pravnich piedpist G¢innych k Datu
prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakonil a dalSich predpist uplatiiovanych ¢eskymi spravnimi
urady a jinymi statnimi organy a znamych Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Informace zde
uvedené nejsou zamysleny ani by nemély byt vykladany jako pravni nebo danové poradenstvi. Veskeré
informace uvedené nize maji obecny charakter (nezohlednuji napi. mozny specificky danovy rezim
vybranych potencialnich nabyvatelti jakymi jsou napf. investi¢ni, podilové nebo penzijni fondy) a mohou se
meénit v zavislosti na zménach v ptislusnych pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve
vykladu téchto pravnich ptedpist, ktery mlize byt po tomto datu uplatiiovan. V této souvislosti je nutné
zminit, e dale uvedeny popis zdanéni Dluhopisii v Ceské republice je vyznamnym zptsobem dotéen
zakonem ¢. 609/2020 Sb., kterym se méni nékteré zakony v oblasti dani a né€které dalsi zakony (,,Novela
ZDP 2021%). Novela ZDP 2021 totiz s ucinnosti od 1. ledna 2021 podstatn€¢ zménila dafiovy rezim dluhopist
emitovanych po 31. prosinci 2020. Tato nova Gprava v Zakoné o danich z piijm je vSak zna¢n¢ kontroverzni.
Danovy rezim dluhopisi (v€etné Dluhopisi) je tedy v soucasné dobé spojen s mnoha vykladovymi
nejasnostmi. Nize uvedené shrnuti predstavuje, dle ndzoru Emitenta raciondlni vyklad relevantnich
ustanoveni Zakona o danich z pfijmil ve vztahu k dluhopisim. V nésledujicim shrnuti se predpoklada, ze
osoba, které je vyplacen jakykoli ptijem v souvislosti s Dluhopisy, je skute¢nym vlastnikem takového ptijmu,
tj. napt. nejde o agenta, zastupce, nebo depozitare, ktefi pfijimaji takové platby na ucet jiné osoby.

Pro el popisu zdanéni v Ceské republice maji v tomto oddilu nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:

,Daiiovy rezident CR* znamen4 poplatnik dané z p¥{jmd, jenZ je povazovén za dafiového rezidenta Ceské
republiky, a to jak podle Zakona o danich z ptijmu, tak podle pfipadné relevantni Smlouvy o zamezeni
dvojiho zdanéni.

,Daiiovy nerezident CR“ znamena poplatnik dané z p¥ijmi, jenZ neni povazovan za dafiového rezidenta
Ceské republiky, a to jak podle Zakona o danich z piijmi, tak podle pfipadné relevantni Smlouvy o zamezeni
dvojiho zdanéni.

,Kupon“ znamena jakykoli vynos plynouci z drzby dluhopisu. Pro vylouceni pochybnosti uvadime, ze
Kupoénem se rovnéz rozumi jakykoliv mimofadny vynos dluhopisu.

,Kuponovy dluhopis“ znamena dluhopis, jehoz emisni kurz je roven jeho jmenovité hodnoté.

»Platce dané znamena platce (zdanitelného) ptijmu, ktery je povinen z tohoto piijmu srazit a odvést spravci
dané Srazkovou dan nebo Zajisténi dané.

,,Pravnicka osoba“ znamena poplatnik dan¢ z piijmu, ktery neni fyzickou osobou (tj. jedna se o poplatnika
dané z ptijmu pravnickych osob, ktery miize a nemusi mit pravni osobnost).
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»Skutecny vlastnik* znamena poplatnika dan¢ z piijmu, ktery je povaZovan za skute¢ného vlastnika ptijmu
(ve smyslu vykladu OECD), a to jak podle Zakona o danich z prijmi, tak podle pfipadné relevantni Smlouvy
0 zamezeni dvojiho zdanéni.

»Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni“ znamena platnou a G¢innou smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni
uzavienou Ceskou republikou se statem, ve kterém je podle této smlouvy Danovy nerezident CR povazovan
za danového rezidenta. V pripadé Tchaj-wanu se za Smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni povazuje zakon ¢.
45/2020 Sb., o zamezeni dvojimu zdanéni ve vztahu k Tchaj-wanu, ve znéni pozdéjsich predpist.
»Srazkova dan“ znamena zvlastni sazbu dané vybiranou srazkou u zdroje Platcem dané (tj. napt. emitentem
dluhopisu) pti vyplaté zdanitelného ptijmu.

,»Stala provozovna v CR* znamena stalou provozovnu na uzemi Ceské republiky podle Zakona o danich
Z ptijmi pii zohlednéni piipadné relevantni Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni.

,Zajisténi dané*“ znamena zvlastni thradu vybiranou srazkou u zdroje Platcem dané (tj. napiiklad emitentem
dluhopisu nebo kupujicim) pii vyplaté zdanitelného piijmu.

Urokovy prijem

Daiiovi rezidenti CR
Fyzické osoby

Vynos Dluhopisu ve form¢ Kuponu vyplaceny fyzické osobé podléha Srazkové dani v sazbé ve vysi 15 %,
ktera predstavuje konecné zdanéni Kuponu v Ceskeé republice.

Pravnické osoby

Vynos Dluhopisu ve formé Kupénu vyplaceny Pravnické osobé nepodléhd Srazkové dani a tvoii soucast
obecného zékladu dan€ podléhajiciho dani z ptijmi pravnickych osob v sazbé ve vysi 19 %. Pravnicka osoba,
ktera je ucetni jednotkou, dani Vynos Dluhopisu obecné na akrualni bazi.

Daiiovi nerezidenti CR
Fyzické osoby

Vynos Dluhopisu ve formé Kuponu vyplaceny fyzické osobé podléhd Srazkové dani v sazbé ve vysi 15 %
nebo 35 %. Sazba ve vysi 35 % se pouzije pro fyzickou osobu, jejiz Dluhopisy nejsou ptitaditelné jeji Stalé
provozovné v CR, a zéroven tato fyzick osoba neni dafiovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP nebo
tretiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienou platnou a i¢innou mezindrodni Smlouvu o zamezeni
dvojiho zdanéni nebo mezindrodni dohodu o vyméné informaci v dafiovych zaleZitostech pro oblast dani
z piijmi v¢etn€é mnohostranné mezinarodni smlouvy. V ostatnich piipadech se pouZzije sazba ve vysi 15 %.
Tato srazkova dafi obecné predstavuje koneéné zdanéni Kupénu v Ceské republice. Fyzickd osoba, ktera je
datiovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP, se v§ak mtze rozhodnout zahrnout Kupon do svého daniového
piiznani podavaného v Ceské republice. V takovém piipadé pak vyse uvedena Srazkova dai predstavuje
zalohu na dan vypo¢tenou v danovém priznani.

Pravnickeé osoby

Vynos Dluhopisu ve formé Kupoénu vyplaceny Pravnické osobé, jejiz Dluhopisy nejsou prifaditelné jeji Stalé
provozovné v CR, podléha Srazkové dani v sazbé ve vysi 15 % nebo 35 %. Sazba ve vysi 35 % se pouZije
pro Pravnickou osobu, ktera neni danovym rezidentem ¢lenského staitu EU/EHP nebo tietiho statu, se kterym
ma Ceska republika uzavienou platnou a u¢innou mezinarodni Smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
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mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z piijmi véetné
mnohostranné mezinarodni smlouvy. V ostatnich ptipadech se pouzije sazba ve vysi 15 %. Tato srazkova
dafi obecné piedstavuje kone¢né zdanéni Kuponu v Ceské republice. Pravnicka osoba, kterd je dafiovym
rezidentem ¢lenského statu EU/EHP, se v8ak miiZe rozhodnout zahrnout Kupon do svého dafiového piiznani
podavaného v Ceské republice. V takovém piipadé pak vyse uvedena Srazkova dafi piedstavuje zalohu na
dan vypoctenou v daitovém piiznani. Vynos Dluhopisu ve formé Kuponu vyplaceny Pravnické osobé, jejiz
Dluhopisy jsou piifaditelné jeji Stalé provozovné v CR, nepodléhé Srazkové dani a tvoii soudast obecného
zakladu dang této Stalé provozovny podléhajiciho dani z piijma pravnickych osob v sazbé ve vysi 19 %. U
této Pravnické osoby, ktera neni dannovym rezidentem clenského statu EU/EHP, vSak srazi Emitent Zajisténi
dané v sazbé ve vysi 10 % z ¢astky Kupdnu. Toto Zajisténi dané se zapocte na celkovou daiiovou povinnost
vykazanou v daftiovém pfiznani Stalé provozovny.

Pravnicka osoba, jejiz Dluhopisy jsou piifaditelné jeji Stalé provozovné v CR a ktera je Gidetni jednotkou,
dani Vynos DIluhopisu ve formé Kuponu obecné na akrualni bazi.

Zisky/ztraty z prodeje

Daiiovi rezidenti CR
Fyzické osoby

Zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dang z pfijma, pokud: (i) uhrn (hrubych) piijmia z prodeje vSech cennych papirt a
pfijmil z podilt pfipadajici na podilovy list pii zruSeni podilového fondu nepiesahne ve zdaiiovacim obdobi
castku 100.000 K¢, nebo (ii) jde o zisky z prodeje Dluhopisi, u kterych mezi nabytim a prodejem uplyne
doba delsi nez 3 roky (toto osvobozeni se nevztahuje na piijem z budouciho uplatného pievodu
uskute¢néného v dobé do 3 let od nabyti).

V ptipadé, ze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetku, Ize toto osvobozeni uplatnit nejdiive po
uplynuti 3 let po ukon¢eni podnikatelské ¢innosti.

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu dané
podléhajiciho dani z ptijmi fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 % (vyS$si sazba dané se
pouzije na ¢ast zakladu dan¢ presahujici 48nasobek primérné mzdy, v roce 2021 se jedna o ¢astku 1.701.168
K¢ a vroce 2022 o castku 1.867.728 K¢). Pokud jsou tyto piijmy realizovany v ramci samostatné
(podnikatelské) Cinnosti fyzické osoby, podléhaji také odvodiim na socialni a zdravotni pojisténi. Ztraty z
prodeje Dluhopisi jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné daiiové neuznatelné, ledaze jsou v témze
zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papir(; v tom piipadé je
mozné ztraty z prodeje Dluhopist az do vyse ziskll z prodeje ostatnich cennych papirti vzajemné zapocist.

Pravnickeé osoby

Zisky z prodeje Dluhopist realizované Pravnickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu dan¢ z piijmu
pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopisi jsou u téchto osob obecné
danové uznatelné.

Daiiovi nerezidenti CR

Zisky z prodeje Dluhopisii realizované Daiiovym nerezidentem CR mohou byt zdanény v Ceské republice
pouze V piipadech, kdy tyto Dluhopisy jsou pfifaditelné jeho Stalé provozovné umisténé v CR, kterou zde
ma prodavajici, nebo pokud je prodavajici danovym rezidentem statu, se kterym Ceska republika neuzaviela
Smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni. TaktéZ v pfipad¢, kdy tyto Dluhopisy od Daiiového nerezidenta CR
nakoupi Dafiovy rezident CR, prlpadne Datiovy nerezident CR prostiednictvim své Stalé provozovny v CR,
bude zdanitelnym pifjmem v Ceské republice jejich nasledny prodej.
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To znamena, Ze zisky realizované Datiovym nerezidentem CR, ktery je dafiovym rezidentem statu, se kterym
Ceska republika uzaviela Smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni, z titulu prodeje Dluhopisii, kdy tyto
Dluhopisy nejsou piitaditelné Stalé provozovné v CR prodavajiciho, nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.
Tyto zavéry vsak vzdy musi byt ovéteny v pfislusné Smlouvé o zamezeni dvojiho zdanéni.

Fyzické osoby

V ptipadé, e zisky z prodeje Dluhopisti jsou zdanitelné v Ceské republice a Dluhopisy nebyly a nejsou
zahrnuty v obchodnim majetku poplatnika, jsou zisky u fyzickych osob obecné osvobozeny od dané z piijmd,
pokud: (i) thrn (hrubych a celosvétovych) piijmti z prodeje vSech cennych papiri a pfijma z podila
pfipadajici na podilovy list pfi zruseni podilového fondu nepresahne ve zdafiovacim obdobi ¢astku 100.000
K¢, nebo (ii) jde o zisky z prodeje Dluhopisi, u kterych mezi nabytim a prodejem uplyne doba delsi nez 3
roky (toto osvobozeni se nevztahuje na piijem z budouciho tGplatného pievodu uskute¢néného v dob¢ do 3
let od nabyti).

V piipadé, ze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetku, Ize toto osvobozeni uplatnit nejdiive po
uplynuti 3 let po ukonéeni podnikatelské ¢innosti.

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou se zahrnuji do obecného zékladu dané
podléhajiciho dani z piijmi fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 % (vyS$si sazba dané se
pouzije na ¢ast zakladu dan¢ presahujici 48nasobek primérné mzdy, v roce 2021 se jedna o ¢astku 1.701.168
K¢ a vroce 2022 o castku 1.867.728 K¢). Pokud jsou tyto piijmy realizovany v ramci samostatné
(podnikatelské) cinnosti fyzické osoby, mohou podléhat odvodim na socialni a zdravotni pojisténi. Ztraty z
prodeje Dluhopisil jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné¢ danove neuznatelné, ledaze jsou v témze
zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papir(; v tom piipadé je
mozné ztraty z prodeje Dluhopist az do vySe ziskll z prodeje ostatnich cennych papirti vzajemné zapocist.

Bez ohledu na vyse uvedené, v piipad¢ fyzické osoby, ktera neni danovym rezidentem clenského statu
EU/EHP, miize vzniknout Platci dané povinnost zajistit dain. Povinnost srazit Zaji§téni dané ve vysi 1 % z
kupni ceny Dluhopisu, ktery takova fyzicka osoba prodava, ma kupujici pokud: (i) je Danovym rezidentem
CR, nebo (ii) je Daovym nerezidentem CR, aviak kupované Dluhopisy jsou pfifaditelné jeho Stalé
provozovné v CR.

Toto Zajisténi dan€ se zapoCte na celkovou dafiovou povinnost vykazanou v danovém piiznani.
Pravnické osoby

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopisii realizované Pravnickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu dané
podléhajiciho dani z pfijma prévnickych osob v sazbé ve vysi 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u
Pravnickych osob obecné danové uznatelné, avsak podle nékterych vykladl nejsou tyto ztraty uznatelné
u Pravnické osoby, ktera je Dafiovym nerezidentem CR a ktera nevede G&etnictvi podle &eskych uéetnich
predpisi.

Bez ohledu na vySe uvedené, v ptipadé Pravnické osoby, ktera neni danovym rezidentem clenského statu
EU/EHP, miiZze vzniknout Platci dané povinnost zajistit dain. Povinnost srazit Zajisténi dané ve vysi 1 % z
kupni ceny DIluhopisu, ktery takova Pravnicka osoba prodava, ma kupujici pokud: (i) je Datiovym rezidentem
CR, nebo (ii) je Daiovym nerezidentem CR, avsak kupované Dluhopisy jsou pfifaditelné jeho Stalé
provozovné v CR.

Toto Zajisténi dan€ se zapocte na celkovou dafiovou povinnost vykazanou v dafiovém pfiznani.

Uplatiiovani vyhod ze Smluv o zamezeni dvojiho zdanéni
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Smlouva 0 zamezeni dvojiho zdanéni muze zdanéni trokovych piijmd, ptipadné ziskt z prodeje Dluhopist
v Ceské republice omezit nebo zcela vylou¢it (véetnd Zajisténi dang), zpravidla za piedpokladu, Ze pifjemce
zdanitelného piijmu, ktery je Danovym nerezidentem CR, nedrzi Dluhopisy prostiednictvim Stalé
provozovny v CR. Nérok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného Smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni
muize byt podminén prokazanim skuteCnosti dokladajicich, ze se prislusnd smlouva na pfijemce platby
skutecné vztahuje, zejména potvrzenim zahrani¢niho spravce dané o tom, Ze piijemce platby je daiiovym
rezidentem v ptislusném staté a zpravidla také prohlasenim, Ze je skute¢nym vlastnikem takové platby.

Oznamovaci povinnost

Fyzické osoba, kterd obdrzi pfijem osvobozeny od dané z piijmt fyzickych osob, a zaroven tento piijem
V jednotlivych piipadech prevysi c¢astku 5.000.000 K¢, je povinna tuto skutecnost oznadmit spravci dané po
skonc¢eni kalendafniho roku v terminu pro podani danového pfiznani. V tomto oznameni se uvede seznam
vSech takovych piijmu spolu s popisem dalSich okolnosti. Pokuta za nesplnéni této oznamovaci povinnosti

vcas €ini az 15 % z ¢astky neozndmeného piijmu.
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VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH NAROKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kapitole jsou predloZeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskany z verejné pristupnych dokumenti. Emitent ani jeho poradci nedavaji zZadné prohlasenti,
tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by se neméli
vyhradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otdzky
vymahani soukromopravnich zavazkii viici Emitentovi v kazdém prislusném state.

Vymahani soukromopravnich zavazki v Ceské republice

Podle Emisnich podminek je soudem piislusnym k feSeni veskerych sporti mezi Emitentem a Vlastniky
dluhopisti v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich z Emisnich podminek, M¢stsky soud v Praze.

Emitent neudé¢lili souhlas s pfislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zaklad€ nabyti jakychkoli Dluhopisil, ani v zaddném stité nejmenoval zastupce pro fizeni.
V disledku toho muze byt pro nabyvatele jakychkoli Dluhopisti nemozné zahdjit jakékoli fizeni proti
Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudti vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni
soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zaloZzené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpist.

Uznéavéni a vykon cizich rozhodnuti soudy v Ceské republice se fidi pravem Evropské unie, mezinarodnimi
smlouvami a ¢eskym pravem. Ve vztahu k &lenskym statim Evropské unie, je v Ceské republice piimo
aplikovatelné natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12. 12. 2012 ptislu$nosti a
uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v ob¢anskych a obchodnich vécech (,,Narizeni 1215/2012°). Na
zaklad¢ tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v clenskych stitech EU v
ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice vykonatelna v Ceské republice za podminek
tam uvedenych, a naopak, soudni rozhodnuti vydana soudem v Ceské republice jsou reciproéné vykonatelna
v ostatnich ¢lenskych statech EU.

Pokud se strany sporu nedohodnou jinak nebo pokud soud nekteré¢ho jiného clenského statu nema vylucnou
jurisdikci, zahrani¢ni subjekty mohou zah4jit civilni fizeni vedené proti jednotlivelim a pravnickym osobam
s bydlistém, respektive sidlem v Ceské republice pred Geskymi soudy. V ramci soudniho Fizeni aplikuji Eeské
soudy narodni procesni pravidla a jejich rozhodnuti jsou vykonatelna v Ceské republice, s vyjimkou
nekterych zadkonnych omezeni tykajicich se moznosti véfitelli vykonat rozhodnuti ve vztahu k urcitému
majetku.

Jakakoliv osoba, ktera zahaji ¥izeni v Ceské republice, miize mit povinnost: (i) piedlozit soudu v Ceské
republice pieklad piislusného dokumentu do ¢eského jazyka vyhotoveny soudnim piekladatelem; a (ii)
zaplatit soudni poplatek.

V ptipad¢, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydano soudem ve staté, ktery neni ¢lenskym statem
Evropské unie, uplatni se nasledujici pravidla:

Pokud Ceska republika nebo Evropska unie uzavtela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani vykonu
soudnich rozhodnuti, bude se fidit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanovenimi dané mezinarodni
smlouvy. Pfi neexistenci mezinarodni smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudi uznana a vykonana v
Ceské republice za podminek stanovenych éeskym mezinarodnim pravem soukromym pravem, tj. predevsim
zakonem ¢. 91/2012 Sb., o mezindrodnim pravu soukromém, v platném znéni (,,ZMPS*), a dal$imi
vnitrostatnimi pravnimi predpisy. Cizi rozhodnuti proti ¢eské fyzické ¢i pravnické osobé muiize, mimo jiné,
byt uznano a vykonano, pokud je zarucena vzajemnost ve vztahu k vykonu a uznani rozhodnuti vynesenych
¢eskymi soudy v zemi, kde bylo vydano cizi rozhodnuti.

Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky poskytne soudu na zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany ciziho
statu. Pokud takové sdéleni o vzajemnosti neni vydano, neznamena to automaticky, ze vzajemnost neexistuje.
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Ke sd&leni Ministerstva spravedlnosti Ceské republiky o vzdjemnosti ze strany ciziho statu soud ptihlédne
jako k jednomu z diikaznich prostiedkd.

Prestoze je v daném piipadé vzdjemnost zaruCena, nelze podle ZMPS rozhodnuti soudd ciziho statu
a rozhodnuti tifadi ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy
rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notafské a jiné vefejné listiny
Vv téchto vécech (spoleéné dale pro Gcely tohoto odstavce ,,cizi rozhodnuti®) uznat a vykonat, jestlize (i) véc
nalezi do vyluéné pravomoci ¢eskych soudu, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u Zzadného organu
ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soudii pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho
organu, ledaze se GCastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho organu dobrovoln¢
podrobil; (ii) o témze pravnim poméru se vede fizeni u éeského soudu a toto fizeni bylo zahajeno diive, nez
bylo zahajeno fizeni v cizing, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; (iii) o témze pravnim
poméru bylo &eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiZ uznéno
pravomocné rozhodnuti organu tfetiho statu; (iv) Gcastniku fizeni, vi¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano,
byla odnata postupem ciziho orgdnu moZznost fadné se ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno
predvolani nebo navrh na zahajeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pficilo vefejnému poradku. K
prekazkam uvedenym pod body (ii) az (iv) vySe se piihlédne, jen jestlize se jich dovola ucastnik fizeni, viici
némuZ ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence piekazky (ii) nebo (iii) organu rozhodujicimu o
uznani jinak znama.

Soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o Zalobé vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli
poruseni vetrejnopravnich piedpist kteréhokoli stdtu kromé Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména

0 jakékoli zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zdkona o cennych papirech.

Devizova regulace

Vydavani a nabyvani Dluhopist neni v Ceské republice pfedmétem devizové regulace.

Vlada Ceské republiky ptipadné jeji pfedseda vsak mtize dle Gistavniho zakona ¢. 110/1998 Sb., 0 bezpeénosti
Ceské republiky vyhlasit nouzovy stav. Je-li Vladou Ceské republiky vyhldsen nouzovy stav, platby v cizich
ménéch &i obecné do zahraniéi, mezibankovni ptevody penéznich prostiedkil ze zahrani¢i do Ceské republiky
a/nebo prodej cennych papirti (véetné Dluhopisti) do zahrani¢i mizou byt zakazany v souladu s ustanovenimi
zakona €. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o0 zméné nékterych zdkond, a to po dobu trvani nouzového stavu.
Nouzovy stav mize byt vyhlaSen nejdéle na dobu 30 dntl, respektive mize byt prodlouzen se souhlasem
Poslanecké snémovny.

Dluhopisy M&M REALITY INVEST 4,10/28 PROSPEKT
68



INTERPRETACE

Pojmy zacCinajici velkym pocateénim pismenem maji v tomto Prospektu vyznam definovany v textu
Prospektu.

Oddil ,,Zvlastni shrnuti a Emisni podminky v oddilu ,,Podminky cennych papiru‘* tohoto Prospektu obsahuji
vlastni definice a zkratky.
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ADRESY
EMITENT

M & M Reality Invest a.s.
Nadrazni 535/15
702 00 Ostrava
Ceska republika

MANAZER

ATLANTA SAFE, a.s.
U Sluncové 666/12a
186 00 Praha 8
Ceska republika

PRAVNI PORADCE EMITENTA

Kocian Solc Balastik, advokatni kancelar, s.r.o.

Jungmannova 745/24
110 00 Praha 1
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA

COTAX AUDIT s.r.o.
Bohuminska 226/95
712 00 Ostrava — Muglinov
Ceska republika
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